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Informe
de Valoracion

Informe-valoracién de elemento residencial terminado en Calle DON
PEDRO, N° 6, Piso BAJO, Puerta INTERIOR DRCHA, en el municipio de
Madrid, provincia de Madrid.

N° Referencia: 19287-2021
N° Expediente: 020072-18/21-VO1
Valor de Tasacién: 111.011,99 €

Consulte la informacién bdsica sobre proteccién de datos en el cuerpo del documento, apartado de Observaciones.
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Expediente N°: 020072-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

Javier Anaya Mohino, representante de

Manifiesta:

Que se ha realizado la inspeccién y valoracién del siguiente inmueble, de acuerdo a los archivos de esta sociedad:
VIVIENDA INTERIOR en Calle DON PEDRO, N2 6, Piso BAJO, Puerta INTERIOR DRCHA
Coordenadas GPS: latitud 40.411679800 y longitud -3.712058100

Término municipal: MADRID, CP:28005
Provincia: Madrid

Datos registrales

Registro / Seccién Libro Tomo Folio Finca Inscripcién

MADRID 4 - 2665 161 39832 5

Referencia Catastral Unitaria

Denominacién Referencia Catastral

Residencial Piso
Bajo interior 9639808VK3793HO002EY
9639808VK3793H0004TI

Comprobaciones

Visitado el dia: 03/03/2021

Estado del inmueble: Actualmente desocupado

Titular: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

Propietario:

% Propiedad: 100,00, segin relacién aportada por la propiedad y que se incluye en el Informe-Valoracién, junto
con los anexos que forman parte del mismo, y de acuerdo a la documentacién aportada.

Solicitante y finalidad
Este informe-Valoracién se emite a solicitud de , con la finalidad de Determinacién del valor
de mercado.

La finalidad de la presente tasacién no estd incluida en el ambito de aplicacién de la Orden ECO/805/2003.

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su utilizacién
para ningln otro propésito distinto al expresado.

La presente tasacién NO se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden

Valor Tasacién: 111.011,99€ Fecha Tasacién: 16.03.2021
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Expediente N°: 020072-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo [y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracién de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9de
abril de 2003.

Certifica:

Que el Valor del citado inmueble, al dia de hoy, obtenido por el método de Comparacién, asciende a la
cantidad de:

VALOR DE TASACION

111.011,99.-€
CIENTO ONCE MIL ONCE EUROS CON NOVENTA Y NUEVE CENT.

Siendo el valor del seguro del inmueble
Valor del seguro segin el RD 716/2009: 37.423,49.- €
Valor del seguro segin ECO/805/2003: 42.318,72.- €

De acuerdo a los observado en el transcurso de la inspeccién y la documentacién aportada

Resumen de valores y metodos (€)

Finca CR.U M. Coste Comparacién Suelo Vuelo

Uso Bajo interior
39832 Sup. util 32,82 m? 92.020,18 111.011,99 73.588,50 37.423,49
Sup. adoptada | 42,66 m?

Valores y seguro de la totalidad de las fincas valoradas

Finca Denominacién CR.U Valor de Tasacién | Valor de Tasacién | Valor del Seguro | Valor del Seguro
Unidad Adoptado (1) 2)
39832 Bajo interior 111.011,99 € 111.011,99 € 37.423,49 € 42.318,72 €

(1) Valor del seguro segin el RD 716/2009 (VT-Vsuelo).
(2) Valor del seguro segin Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo).

Limitaciones al dominio:
Cargas: En su caso, las que consten en la documentacién aportada.
VPP: No consta.

Valor Tasacién: 111.011,99€ Fecha Tasacién: 16.03.2021



Certificado de Tasacién Pagina 3 de 4

Inscrita en @l Registro Mercantil de Sevilla, Tome 819, Libro 560, seccion 3.7 de Sociedades, Folio 71, Hoja 12.340. Domicilio Social: P* De las Delicias, n* 5- 22 CLF. A-41176934

Expediente N°: 020072-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

CALIFICACION INMUEBLE: 3
CALIFICACION ENTORNO: 3

(1.- Muy bueno, 2.- Bueno, 3.- Normal buena 4.- Normal mala 5.- Mala 6.- Muy mala)

Advertencias

[[DIF1][AT1]] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la [direccién / superficie / realidad fisica] del inmueble
y su descripcién registral o catastral que no inducen a dudas sobre su identificacién ni valor. Se recomienda su
correcta inscripcién.

[[OTRX][A2]] Otras advertencias. Efecto no cuantificable. Segin el catastro la referencia  catastral
9639808VK3793HO002EY, se corresponde con dos fincas registrales, la de local comercial y esta vivienda.

La ficha catastral hace referencia al local comercial, y no aparece reflejada la vivienda. Se recomienda su
correcta inscripcién en Catastro.

El inmueble objeto de valoracién se utiliza y se encuentra acondicionado con uso local y se valora con el uso
inscrito puesto que no se ha dispuesto de documentacién de autorizacién municipal de cambio de uso.

A.8.3. [MER3-A1]Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccién de circunstancias excepcionales,
derivadas de la crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre
significativa sobre cudl pueda ser la evolucién futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha
evolucién dependeréd de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y
sobre las variables que son relevantes para la formacién de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos

de valoracién, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacién actual del mercado y que
se indican en el informe.

Y para que conste esta opinién de valor, firmo la presente Certificacién en Madrid, a 16 de Marzo de 2021.

Consulte la informacién bdsica sobre proteccién de datos en el cuerpo del documento, apartado de Observaciones.

Valor Tasacién: 111.011,99€ Fecha Tasacién: 16.03.2021
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Expediente N°: 020072-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

Este certificado consta de 4 pdginas, se ha realizado conforme a las instrucciones bdsicas del mandato

y conforme al informe de tasacién y anexos, con expediente n° 020072-18/21-VO1

Consulte la informacién bdsica sobre proteccién de datos en el cuerpo del documento, apartado de Observaciones.

Valor Tasacién: 111.011,99€ Fecha Tasacién: 16.03.2021
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Expediente N°: 020072-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

1.- Objeto del Informe.

El objeto de la presente tasacién es determinar el valor de mercado, al dia de hoy, de ELEMENTO
RESIDENCIAL TERMINADO, en Calle DON PEDRO, N° 4, Piso BAJO, Puerta INTERIOR DRCHA, en el
municipio de MADRID, provincia de Madrid, por peticién realizada a Krata S.A. Sociedad de  Tasacién,
Inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla, Tomo 819, Libro 560, Seccién 3° de Sociedades, Folio 71, Hoja
12.340, y en el Banco de Espaiia con el n® 43-23.

2.- Solicitante de la Tasacién y Finalidad.

- Solicitante o Cliente de la Entidad Financiera:

CIF: B81916769
Direccién: Cl/DON PEDRO.NR 6
28005 - Madrid

- Finalidad:

Determinacién del valor de mercado.

la finalidad de la presente tasacion no estd incluida en el dmbito de aplicacién de la  Orden
ECO/805/2003.

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su
utilizacién para ningin ofro propésito distinto al expresado.

- Normativa:
La presente tasacidon NO se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la
Orden Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo [y posteriores modificaciones), sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada
en el BOE de 9 de abril de 2003.

3.- Identificacién y Localizacién.
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Expediente N°: 020072-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

3.1.- Direccién

La identificacién y localizacién del inmueble objeto de este informe, ha sido realizada a través de la
documentacién aportada y la visita ocular, sin que se hayan apreciado elemento/s que pudiesen indicar la
falta de correpondencia fisica y registral.

Descripcién del inmueble: VIVIENDA INTERIOR

Estado del inmueble: Terminado

Calle DON PEDRO, N° 6, Piso BAJO, Puerta INTERIOR DRCHA

1.- Se valora en el presente informe la finca registral n° 39832, vivienda interior derecha en planta baja
perteneciente al edificio sito en la calle calle Don Pedro n° 6, en el distrito de Centro, en el barrio de

Palacio, de Madrid.

2.- El inmueble valorado tiene fachada y acceso desde las zonas comunes del edificio a traves del patio
inferior tal y como se especifica en la documentacién registral, no existiendo dudas en su identificacién.

3.- En la actualidad el inmueble tasado esta unido fisica y funcionalmente a la finca registral n® 39.828 local
comercial derecha. El deslinde de las diferentes fincas registrales se ha realizado de forma aproximada
segun las descripciones de las notas simples registrales

4.- Segin el catastro la referencia catastral 9639808VK3793HO002EY, se corresponde con las dos fincas
registrales. La ficha catastral hace referencia al local comercial, y no aparece reflejada la vivienda. Se
recomienda su correcta inscripcién en Catastro.

Con coordenadas GPS latitud 40.411679800 y longitud -3.712058100

Municipio: 28005 MADRID

Provincia: Madrid

Uso Considerado Ubicacién Ubicacién Ubicacién

Municipio Zona Inmueble
Residencial Piso

Bajo intferior Nivel medio Nivel medio Nivel medio

3.2.- Datos Registrales Aportados

Registro de la Propiedad n° 4 de MADRID
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Expediente N°: 020072-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

Unidad Finca Registral Libro Tomo Folio Inscripcién

Residencial Piso

Bajo interior 39832 - 2665 161 5

3.3.- Identificacion Catastral Unitaria Aportada

Denominacién Finca Registral Referencia Catastral
Residencial Piso
Bajo interior 39832 9639808VK3793H0002EY
9639808VK3793H0004TI

Se adjunta, como anexo a este informe, la Nota Simple y la ficha catastrales,2639808VK3793H0O002EY,
9639808VK3793H0004T! del inmueble tasado.
la comprobacién ocular de los linderos registrales no nos ha permitido la exacta correlacién  fisica

entendiéndose adecuados , salvo opinién en contrario.

4.- Comprobaciones y Documentacion.

4.1.- Comprobaciones Realizadas

No existe Plan o Proyecto de expropiacién.

No existe Resolucién Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacion.
No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacién.
Identificacién fisica inspeccién ocular.

Comprobacién de superficies.

Comprobacién ocular de la finca registral con la tasada.

Régimen proteccién publica.

Comprobacién Planeamiento Urbanistico.

Servidumbres visibles.

Estado de ocupacién, uso y explotacién visibles.

Estado de conservacién aparente.

Régimen Proteccién Patrimonio Arquitecténico.

Correspondencia con finca catastral.

No existe procedimiento de expropiacién.

la comprobacién ocular del inmueble se ha limitado a comprobar en lo posible las medidas superficies y el
aspecto general del inmueble, sin haber realizado ningin ensayo levantamiento exacto, cata y/o trabajo
especifico que tenga por objeto determinar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

Se ha visitado el inmueble comprobando su identificacién fisica, se han recogido las caracteristicas  fisicas
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Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

del edificio y/o el inmueble, comprobando sus calidades y estado de conservacion.

El tasador no ha detectado en la documentacién registral aportada ni en la visita, signos externos que
permitan deducir la existencia de Derechos o Servidumbres, que el inmueble pudiera estar acogido a
Proteccién Piblica, ni que existan discrepancias entre la documentacién registral y fisica distintas a  las
enunciadas en el presente informe.

4.2.- Documentacién Utilizada

Certificacién Registral
Planeamiento urbanistico vigente
Plano de situacién

Plano urbanistico

Croquis del inmueble

Reportaje fotogréfico
Documentacién catastral

5.- Localidad y Entorno.

5.1.- Tipo de Nucleo

CAPITAL DE PROVINCIA: Madrid es capital de comunidad auténoma uniprovincial y capital del  Estado
espanol, siendo un nicleo de primer orden en todos los aspectos, administrativo, comercial, econémico, de
servicios, cultural, lodico, politico, efc.

DISTRITO CENTRO: El distrito Centro, es el llamado corazén de Madrid y kilémetro cero, el distrito  centro
guarda los mds bellos y antiguos monumentos de la ciudad, las mds comerciales de las calles, asi como  los
més importantes érganos del poder municipal, regional y nacional. Estd delimitado en gran parte por las
llomadas Rondas, o primer anillo. Limita por el sur con los distritos de Arganzuela y Latina; al este con  los
distritos de Retiro y Salamanca; por el norte con el distrito de Chamberi y por el ceste con el distrito  de
Moncloa-Aravaca. Su superficie es de 523,73 hectdreas y cuenta con seis barrios: Palacio, Embajadores,
Cortes, Justicia, Universidad y Sol.

BARRIO DE PALACIO: Este barrio cargado de historia comprende calles amplias llenas de tréfico, comercios
y oficinas como la Gran Via, asi como calles tranquilas y espléndidas del madrid de los austrias. Su  zona
més noble, la que rodea al palacio real -de donde este barrio recibe su nombre- ha sido objeto de muchas
obras de rehabilitacién en los ultimos tiempos, que la han hecho mds habitable y peatonal. Alli estdn
algunas de las construcciones mds emblemdticas de madrid: el palacio real y la catedral de la = Almudena.
Jenes profesionales e intelectuales se han refugiado en las calles mds tranquilas del barrio y han provocado
un aumento notable del precio de las viviendas. Estos j6venes profesionales sin hijos se han dejado
encandilar por una ubicacién privilegiada, espectaculares edificios y fachadas, monumentos histéricos de
excepcién y toda la oferta posible de restaurantes, cafés y cines. Su superficie es de147,11 hectareas.
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5.2.- Ocupacién Laboral y Nivel de Renta

OCUPACION LABORAL: Es multiple, predominando la actividad de servicios. Como capital del Estado  se
concentran en ella todas las principales actividades administrativas. Estd rodeada por un cordén industrial
en las poblaciones periféricas.

NIVEL DE RENTA: El nivel de renta de Madrid, es superior a la media nacional. El inmueble se encuentra en
una zona de rentas medias - altas.

5.3.- Poblacién

POBLACION: Segin el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de diciembre de 2020 es de 3.331.050

habitantes de derecho.

5.4.- Evolucién y Densidad de la Poblacién

DENSIDAD DE POBLACION EN EL MUNICIPIO: El entorno tiene una alta densidad de poblacién, lo que  lo
convierte en comercialmente atractivo.

EVOLUCION DE LA POBLACION: Ligera tendencia creciente.

5.5.- Rasgos Urbanos

DELIMITACION DEL ENTORNO: Urbano residencial y terciario de alta densidad. Se encuentra situado en el
distrito Centro, barrio de Palacio, en la calle Don Pedro.

ORDENACION: Entorno urbano consolidado de cardcter residencial, con tipologia de viviendas en
manzana cerrada. El uso dominante en planta baja es comercial. En plantas alzadas el uso dominante es el
residencial aunque existen inmuebles que han sido convertidos en oficinas, sobre todo en las primeras
plantas. También existen edificaciones con uso exclusivo administrativo y de servicios. La edificacién del
entorno tiene una altura predominante de planta baja mds cuatro 6 cinco plantas sobre rasante.

GRADO DE CONSOLIDACION: Completo. No existen solares en el entorno préximo.

NIVEL DE DESARROLLO: Terminado. Tejido urbano con actividad residual al haberse agotado la mayoria  del
suelo urbano disponible.

RENOVACION: Se observa un proceso generalizado de renovacién urbana mediante rehabilitacién de
edificaciones antiguas, asi como algin caso de sustitucién edificatoria reciente.

ANTIGUEDAD CARACTERISTICA: La antigiedad de la edificacién del entorno oscila en torno a los  cien
anos.

TIPIFICACION COMERCIAL: El comercio existente en la zona es de todo tipo, entidades  bancarias,
servicios, alimentacién, hosteleria, moda,... efc. Todo el enforno de esta zona tfiene una gran actividad
comercial.
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5.6.- Conservacién de la Infraestructura

PAVIMENTACION: Asfaltado de viales y pavimentado de aceras con baldosa/loseta hidréulica.
ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red general de abastecimiento de agua.

SUMINISTRO ELECTRICO: Red general de suministro eléctrico.

SANEAMIENTO: Red general de alcantarillado.

SUMINISTRO DE GAS: Red de suministro de gas natural.

ESTADO DE CONSERVACION: Normal.

5.7.- Equipamiento

ASISTENCIAL: Ambulatorio de la Seguridad Social.

COMERCIAL: Suficiente. Equipamiento bésico de todo tipo.
DEPORTIVO: Insuficientes.

ESCOLAR/EDUCATIVO: Centros de ensefianza primaria y secundaria.
LUDICO: Suficiente. Teatro Real.

ZONAS VERDES: Suficientes. "Parque de Las Vistillas".
APARCAMIENTO: Insuficiente a nivel de superficie.

5.8.- Comunicaciones

AUTOBUSES: Autobuses urbanos e interurbanos de linea regular.
METROPOLITANO: Estaciénes mds préximas "La Latina".

FERROCARRIL: Estacién de Cercanias y de largo recorrido. "Estacién de Atocha".
RED VIARIA: ¢/ Segovia, ¢/ Toledo y ¢/ Bailen.

6.- Descripcién y Superficie del Terreno.

6.1.- Descripcion

OBSERVACIONES GENERALES. Por tratarse de elementos de edificio, se prescinde de este apartado.

6.2.- Infraestructuras

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. El terreno cuenta con todas las infraestructuras necesarias para  que
pueda ser considerado como suelo urbano: alumbrado piblico, red de saneamiento, abastecimiento de
agua potable, encintado de aceras; dichas infraestructuras, parentemente, se encuentran en buen estado de

conservacién.
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7.- Datos del Edificio.

Expediente N°: 020072-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021

Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

Calle DON PEDRO, N° 6, Piso BAJO, Puerta INTERIOR DRCHA
1.- Se valora en el presente informe la finca registral n° 39832, vivienda interior derecha en planta baja

perteneciente al edificio sito en la calle calle Don Pedro n° 6, en el distrito de Centro, en el barrio de

Palacio, de Madrid.

2.- El inmueble valorado tiene fachada y acceso desde las zonas comunes del edificio a traves del patio

inferior tal y como se especifica en la documentacién registral, no existiendo dudas en su identificacién.

3.- En la actualidad el inmueble tasado esta unido fisica y funcionalmente a la finca registral n® 39.828 local

comercial derecha. El deslinde de las diferentes fincas registrales se ha realizado de forma aproximada

segun las descripciones de las notas simples registrales

4.- Segin el catastro la referencia catastral 9639808VK3793HO002EY, se corresponde con las dos  fincas
registrales. La ficha catastral hace referencia al local comercial, y no aparece reflejada la vivienda. Se

recomienda su correcta inscripcién en Catastro.
Municipio: 28005 MADRID
Provincia: Madrid

7.1.- Caracteristicas del Edificio

Estado Actual Categoria Calle

De Origen Secundaria

Afo Construccion

No 1870

Zonas Comunes

Antigiedad Ascensores

DE 20 A 30 ANOS 0

Calidad Edificio
Media

Afio Rehabilitacion

2000

Coordenadas Utm

x:-3.712058100
y: 40.411679800

Porteria
No
Planta Bajo Rasante
1
Plan. Sobre Rasante
7
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8.1.- Descripcién del Conjunto o Edificio

8.- Descripcion y Superficie de la Edificacion.

Expediente N°: 020072-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

El uso principal del edificio es Residencial, cuya vida dtil es de 100 afios.

TIPOLOGIA: Edificacién de viviendas colectivas en bloque entre medianeras.
N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE: Baja + 6.
N° DE PLANTAS BAJO RASANTE: Una planta.
USO PREDOMINANTE: Residencial.

N° DE ESCALERAS: 1.

N° DE VIVIENDAS POR PLANTA: 2
CALIDAD CONST. GENERAL: Media.

Uso Considerado

Residencial Piso

Bajo interior

Residencial Piso

Bajo interior

Residencial Piso

Bajo interior

Residencial Piso

Bajo interior

Estado
Conservaci

MEDIA

Tipo Fachada

Protegida

Puerta Seguridad

No

Tendedero

Vigilancia

Tipo Calefaccion

Electricidad
individual

Alarma

No

Agua Caliente

Electricidad
individual

Exterior Orientacion Plantas

Si No influye en el 8
valor

Puertas Planta Ascensor Armarios

Empotrados

2 0 No

Cocina Equipada Aire Acon- Circuito Cerrado
Dicionado

No No No
Piscina Zona Verde Baloncesto

No No No
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Uso Considerado Gimnasio Golf
Residencial Piso
Bajo interior No
Uso Considerado Contamina. Contamina.
Aparente Aparente
Terreno Construc.
Residencial Piso
Bajo interior No

8.2.- Descripcion del Inmueble. Caracteristicas Generales

Expediente N°: 020072-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

Padel

No

Contamina.
Aparente
Acustica

No

Squash

No

Contamina.
Aparente
Ambiental

No

Tenis

No

Contamina.
Aparente
Otras

No

IDENTIFICACION: Vivienda interior derecha en planta baja perteneciente al edificio sito en la calle calle  Don

Pedro n° 6, en el distrito de Centro, en el barrio de Palacio, de Madrid.
ACCESIBILIDAD EXTERIOR: Acceso desde las zonas comunes del edificio.
UBICACION/ORIENTACION: Interior, con fachada a patio inferior.

CONTAMINACION ACUSTICA: Baia.
ILUMINACION NATURAL: Baja.
CALIDAD DE VISTAS: Malas.
CALIDAD GENERAL: Calidad baja.
SOLEAMIENTO: Baijo.

Uso Considerado Tipo Vivienda Unifamiliar

Residencial Piso

Bajo interior No procede

Licencia Actividad

Residencial Piso

Bajo interior No

Lligado Actividad Economica

Uso Polivalente

No

Potencialidad Cambio Uso

No

Calidad Construccién

No

Media
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Uso Considerado Singularidad Vivienda Prestatario
Residencial Piso
Bajo interior No No
8.3.- Distribucién
Planta Baja En la actualidad el inmueble tasado esta unido fisica y funcionalmente a la finca

registral n° 39.828 local comercial derecha.

Finca Denominacién Habitaciones Bafios
Residencial Piso
39832 Bajo interior 1 2
TOTAL 1 2
8.4.- Superficies Aportadas (m?)
Comprobada Registral
Uso Considerado Parcela Util Construida Cec Parcela Util Construida Cce Adoptada
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Residencial Piso
Bajo interior 32,82 37,75 42,66 -- 42,66
Catastral
Uso Considerado Construida Cecc
(m?) (m?)
Residencial Piso
Bajo interior 156,00 168,00




Informe de valoracién

Pagina 11 de 22

Expediente N°: 020072-18/21-VO1

Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021
Fecha valoracién: 16/03/2021

1.- La superficie descrita en la Nota Simple facilitada (se considera superficie dtil):

Superficie vivienda: 37,75 m2.

2.- Superficie til comprobada:

Superficie 0til vivienda = 32,82m?2

3.- Se adopta a efectos valorativos la superficie construida con comunes comprobada.

Respecto a su superficie, se ha verificado la adecuacién a la normativa urbanistica mediante la  consulta

verbal al organismo correspondiente.

8.5.- Elementos Fundamentales de la Edificacion

CIMENTACION: Se desconoce.

ESTRUCTURA: Muro de carga.
CERRAMIENTOS: Fdbrica de ladrillo enfoscado.
CUBIERTA: Inclinada de teja cerédmica

8.6.- Terminaciones

RESIDENCIAL PISO
Planta Baja Pavimentos
Local Gres
Despacho Gres
Aseo Gres

8.7.- Carpinteria Exterior

RESIDENCIAL PISO
CARPINTERIA EXTERIOR: Metalica pintada.
ACRISTALAMIENTO: No dispone.

Paredes
Pintura plastica
Pintura plastica

Alicatado

Techos
Pintura pldstica
Pintura pldstica

Pintura plastica
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8.8.- Carpinteria Interior

RESIDENCIAL PISO
CARPINTERIA INTERIOR: Madera pintada.

8.9.- Instalaciones Especificas

ASCENSORES. No dispone de ascensor

PORTERO FISICO. No diispone de portero fisico

Tiene portero automdtico.

TELEFONO. No dispone

CLIMATIZACION. Bomba de calor y A/A por conductos bajo techo

AGUA CALIENTE. Mediante termo eléctrico

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS. Aparatos y griferia de calidad media, en normal estado  de
conservacion.

SEGURIDAD. No dispone de alarma y ni de puerta de seguridad.

OTRAS. Local insonorizado.

8.10.- Situacién Actual

ESTADO DE CONSERVACION: Estado de conservacién general medio acorde a la antigiedad  edificatoria.
Se aprecian reformas puntuales.

Observaciones: La comprobacién del estado del inmueble se ha limitado a una inspeccién ocular, sin
haberse realizado ensayos especificos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o
vicios ocultos.

Uso Considerado Categorizacion Mantenimiento / Reparacién Inversién
Minima
Residencial Piso

Bajo intferior Buen Estado No procede

8.11.- Antigiiedad

Uso Considerado Ao Construccién Afo Rehabilitacién Uso Ppal./vida Util
Residencial Piso

Bajo intferior 1.870 2.000 21% (Residencial/100)
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1.- Se ha comprobado la antigiedad del inmueble en funcién de la inspeccién visual y las caracteristicas
constructivas, verificandose mediante la referencia catastral.
2.- Se corrige la antigiiedad por la edad efectiva en consonancia al estado de conservacién del inmueble.

9.- Descripcién Urbanistica.

PLANEAMIENTO VIGENTE. Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid.

FECHA DE APROBACION DEFINITIVA. 1997.
CLASIFICACION. Suelo Urbano.

CALIFICACION. Residencial.

ORDENANZA APLICABLE. Norma Zonal 1, Grado 4. Nivel A

OBSERVACIONES GENERALES. Se adjunta plano de calificacién urbanistica como anexo a este informe.
PROTECCION PATRIMONIO ARQUITECTONICO. Grado de proteccién - Parcial

10.- Régimen de Proteccién, Tenencia y Ocupacién.

10.1.- Tenencia y Limitaciones

Propietario (Pleno Dominio) : 100% de propiedad.
Ocupado: No
Destino previsto: Desconocido

Cargas: En su caso, las que consten en la documentacién aportada.
VPP: No consta.

11.- Andlisis de Mercado.

11.1.- Oferta

CONCORDANCIA OFERTA/INMUEBLE VALORADO: Media.
EVOLUCION DE LA OFERTA: Tendencia estable.

TIPO DE OFERTA EXISTENTE: Mercado primario y secundario.
VOLUMEN DE LA OFERTA: Media en el entorno préximo.
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11.2.- Demanda

EVOLUCION DE LA DEMANDA. RITMO DE VENTAS: Tendencia estable.
TIEMPO DE COMERCIALIZACION: Se estima medio.

TIPO DE DEMANDA EXISTENTE: Mercado primario y secundario.
CONCORDANCIA DEMANDA/INMUEBLE VALORADO: Media.
VOLUMEN DE LA DEMANDA: Media en el entorno préximo.

11.3.- Intervalos de Precios Actuales de Venta Al Contado o de Alquiler

INTERVALOS DE PRECIOS UNITARIOS VENTA: 2.700 - 3.800 €/m?

11.4.- Revalorizacién

De forma estructurada, se informa de las expectativas de revalorizacién y/o depreciacién de los mismos en
un periodo de 24 meses de acuerdo a:

Solar o inmueble 2 | Capacidad de revalorizacién no significativa.
Entorno 2 | Capacidad de revalorizacién no significativa.
Mercado 2 | Capacidad de revalorizacién no significativa.

4.- Capacidad de revalorizacién favorable y cierta, basada en el entorno o mercado actual.
3.- Capacidad de revalorizacién favorable, basada en expectativas conocidas o esperadas.
2.- Capacidad de revalorizacién no significativa.
1.- Capacidad de revalorizacién nula o negativa.

RELACION OFERTA/DEMANDA: Actualmente equilibrada.
REVALORIZACION: Expectativa media.

Datos y Cdlculo de los Valores Técnicos.

12.1.- Método del Coste

El valor de reemplazamiento bruto es el valor requerido para reemplazar una propiedad por otra nueva y
moderna, que utilice la tecnologia y materiales de construccién mds actuales, reproduciendo la capacidad 'y
utilidad de la propiedad existente. Este valor incluye tanto el valor del terreno sobre el que estd edificado,

como cada uno de los gastos necesarios para edificar.

La depreciacién fisica es la pérdida de valor por el deterioro fisico resultante del uso y desgaste de un bien,
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estando sometido a un proceso de produccién y expuesto a los elementos externos. De acuerdo con este
método de valoracién, hacemos una investigacién del valor de reposicién a nuevo y una vez calculado  este
valor, calcularemos la depreciacién resultante del deterioro fisico. A todos estos cdlculos le afadiremos el

valor del terreno.

Uso Considerado Reperc(1) Gastos E.Recup. C.Const. G.Neces. | %df+fu | %d Er VRBf/VRN
Suelo

Residencial Piso

Bajo interior 1.725,00 .- --- 800,00 192,00 56,4 .- 2.157,06

(1) Repercusién del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.

Valor de Construccién en €/m2. Obtenido de la referencia de costes de construccion de la Agenda de la
Construccién eme-dos corregido en funcién de las particularidades del inmueble estudiado.

Desglose de gastos necesarios de construccién:

- Coste de Construccién: PEC

- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la declaracién de obra nueva
del inmueble: 1,50% PEC

- Honorarios técnicos por proyectos y direccién de las obras u otros necesarios: 9% PEC

- Coste de licencias y tasas de la construccién: 4% PEC

- Importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificacién y de los honorarios de la  inspeccién
técnica para calcular dichas primas: 0,5% PEC

- Gastos de administracién del promotor: 7% PEC

- Gastos debidos a otros estudios necesarios: 2% PEC

- Total de gastos de construccién: 24% PEC

Se aplica una depreciacién funcional a la vivienda para su adaptacion al uso de vivienda, actualmente
local, e independizacién del local comercial derecha, estimada en los costes de realizacién de la
separacion material entre ambos inmuebles y adaptacion al uso residencial.[ Hacer la cocina, bafo
completo, abrir ventanas efc.)

12.2.- Observaciones Sobre la Antigiedad y Conservacién

Reforma media estimada la realizacién en el afio 2000
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RESIDENCIAL PISO
Referencia Direccién Y Fuente Fecha |ANTI.| C.P. Tipologia | V/r Sc Sp V.Venta

5050221W0044 | Calle AMPARO, N° 91, Planta BAJA |Feb-21| 141 | 28012 | Piso \ 35 .- 3.256,33
5 APl (912189736
5050221W0044 | Calle FRAY CEFERINO GONZALEZ, |Feb-21| 141 | 28012 | Piso \ 30 .- 2.918,08
6 N° 7, Planta BAJA

Particular (655913633)
5050221W0044 | Calle SANTA ISABEL, N° 35, Planta |Feb-21| 131 | 28012 | Piso \ 27 .- 3.239,50
7 1

APl (932888594)
5050221W0044 | Calle ZURITA, N° 40, Planta 2 Feb-21| 12128012 | Piso \ 30 .- 3.532,42
8 Particular (617646305)
C100321W0003 | Calle ANGEL, N° 2, Planta baja int |Mar-21] 9 | 28005 | Piso \% 42 -4 3.071,67
1 APl (912188643)
C100321WO0003 | Calle HUMILLADERO, N° 12, Planta |Mar-21| 171 | 28005 | Piso \ 32 -4 3.311,64
3 bajo interior

APl (912172853)
Precio homogeneizado por m?, Residencial Piso . . . . 2.953,87 €
Se ha ampliado el radio de bisqueda de los testigos al ser escasa la oferta en el drea objeto de esta
tasacién.
Algunos testigos tienen un coeficiente de homogeneizacién inferior a 0,90 debido a las diferentes
caracteristicas con el inmueble a valorar (superficies......)
12.4.- Criterios de Homogeneizacion
Concepto 5050221w00445 | 505022 1w00446 | 5050221w00447 | 5050221w00448 | C100321w00031 | C100321w0003

3

Superficie 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Situacién 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Antigiiedad / Conservacién 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Calidad del inmueble 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Ubicacién / Orientacién 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Anexos / Terrazas 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Otros 0,90 1,00 0,92 0,84 0,97 0,89

Coef.
0,900

1,000

0,920

0,840

0,970

0,890
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COEF: Criterios utilizados para homogeneizar los testigos en funcién de las siguientes caracteristicas,
calidades del inmueble, antigiedad, conservacién, situacién, superficie y otros (en funcién del bien a tasar).

METODO DE COMPARACION

Segln Art° 21, ECO 805/2003, Requisitos para la utilizacién del Método de Comparacién:

a) La existencia de un mercado representativo de los inmuebles comparables.

b) Disponer de suficientes datos sobre transacciones u ofertas que permitan, en la zona que se trate,
identificar parédmetros adecuados para realizar la homogeneizacién de comparables.

c) Disponer de informacién suficiente sobre al menos seis transacciones u ofertas de comparables que reflejen
adecuadamente la situacién de dicho mercado.

12.5.- Método de Comparacién (€/m?)

De acuerdo con este método, comparamos la propiedad objeto de valoracién con otras de similares
caracteristicas, recientemente vendidas o que se hallen en venta actualmente en el mercado, haciendo un
andlisis comparativo de las mismas y teniendo en cuenta factores que pueden producir diferencias, tales

como antigiiedad, situacién, acabados finales, deterioro, efc.

En la homogeneizacién de los datos obtenidos se ha utilizado un un coeficiente de mercado K (VRM/VRN)
que se muestra en la tabla.

Como consecuencia de la investigacién realizada, es nuestra opinién que el justo valor unitario (V.
Adoptado), aplicable al objeto de estudio es el siguiente:

Uso Considerado V.Homog. D.Reales E.Recup. D.Funci. K V.Mercado

Residencial Piso

Bajo interior 2.953,87 351,62 1,206 2.602,25

El coeficiente de Mercado queda determinado por el andlisis de inmuebles testigos existentes actualmente en
la zona conjuntamente comparados con informacién estadistica, teniendo en cuenta que, para la
homogeneizacién de los precios obtenidos han incidido las caracteristicas particulares de cada  caso.
Consecuentemente, el coeficiente de mercado K es superior a 1,20.
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12.6.- Resumen de Valores y Metodos (€)

Finca |Uso Considerado Coste Comparacién Suelo Seguro Seguro
(1) (2)
Residencial Piso
39832 | Bajo interior 92.020,18 111.011,99 73.588,50 37.423,49 42.318,72
TOTAL 92.020,18 111.011,99 73.588,50 37.423,49 42.318,72

(1) Valor del seguro segin el RD 716/2009 (VT-Vsuelo).
(2) Valor del seguro segin Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo).

13.- Valores de Tasacién.

Uso Considerado Met Superf. V.Adoptado V.Unidad V. Tasacién
(m?) (€/m?) (€) (€)
Residencial Piso
Bajo interior M 42,66 2.602,25 111.011,99 111.011,99
TOTAL 111.011,99 €

Asciende el valor de la tasacién a la expresada cantidad de CIENTO ONCE MIL ONCE EUROS CON NOVENTA Y
NUEVE CENT.

Valor minimo a cubrir por el seguro segin el RD 716/2009 (1): 37.423,49 €

Valor minimo a cubrir por el seguro segin ECO/805/2003 (2): 42.318,72 €
(1) Valor del seguro segin el RD 716/2009 (VT-Vsuelo)

(2) Valor del seguro segin Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo)

14.- Condicionantes y Advertencias.

14.1.- Advertencias

[[DIF1][AT1]] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la [direccién / superficie / realidad fisica]  del
inmueble y su descripcion registral o catastral que no inducen a dudas sobre su identificacién ni valor. Se
recomienda su correcta inscripcién.

[[OTRX][A2]] Ofras advertencias. Efecto no cuantificable. Segin el catastro la referencia  catastral
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9639808VK3793HO002EY, se corresponde con dos fincas registrales, la de local comercial y esta vivienda.
La ficha catastral hace referencia al local comercial, y no aparece reflejada la vivienda. Se recomienda su
correcta inscripcién en Catastro.

El inmueble objeto de valoracién se utiliza y se encuentra acondicionado con uso local y se valora con el
uso inscrifo puesto que no se ha dispuesto de documentacién de autorizacién municipal de cambio de uso.

A.8.3. [MER3-A1]Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccién de circunstancias
excepcionales, derivadas de la crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan
una incertidumbre significativa sobre cudl pueda ser la evolucién futura del valor de mercado de los
inmuebles valorados. Dicha evolucién dependerd de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre
el conjunto de la economia y sobre las variables que son relevantes para la formacién de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los

métodos de valoracién, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacién actual del
mercado y que se indican en el informe.

15.- Observaciones.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS

Responsable KRATA SOCIEDAD DE TASACION, S.A.

Finalidad La realizacién de los servicios de tasacion.

Legitimacién Ejecucién de un contrato.

Destinatarios Los datos se comunicardn a su entidad bancaria y a las Administraciones piblicas que estipule la Ley.

Derechos Tiene derecho a acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacién
adicional.

Informacién adicional  |Puede consultar la informacién adicional y detallada sobre Proteccién de Datos en nuestra pdgina web
https://www krata.com/transparencia-y-rsc/politica-de-privacidad. html

15.1.- Observaciones del Informe

Observaciones: No se ha facilitado el Certificado Energético.

Las medidas de confinamiento, la limitacién de movimientos y actividad econémica como consecuencia de la
pandemia de la Covid-19, han generado una dréstica caida de las transacciones inmobiliarias, que ha
producido una ruptura del mercado y una elevada incertidumbre respecto a los precios.

En este momento y en base a lo anferiormente expuesto se afiaden en la valoracién métodos alternativos al
método de comparacién, aplicando los siguientes factores correctores para tener en cuenta la situacién
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actual:

En el método de comparacién y/o actualizacién empleados se han seleccionado comparables recientes,
homogeneizados y negociados convenientemente para que reflejen la situacién actual de mercado. Los
inmuebles cuyo destino probable es la gestién mediante alquileres se valoran por el método de actualizacién
considerando un tipo de actualizacién, ocupacién y morosidad acorde al riesgo de la tipologia que  se

valora.

15.2.- Observaciones Generales

, Sociedad de Tasacién, no se hace responsable de los posibles vicios ocultos que  pudiesen
existir. Del valor de tasacién habrd que deducir cuantas cargas y gravdmenes pudieran recaer sobre el
inmueble.
la localizacién del bien tasado se ha realizado de acuerdo con la documentacién aportada y el
acompafiamiento del contacto, sin que se hayan apreciado en la inspeccién ocular realizada, elemento/s
que se pudiese indicar que dicho bien no es el descrito en la documentacién aportada.

El informe ha sido realizado a instancias de un solicitante y para la finalidad indicada, sin que

se responsabilice del uso - total o parcial — para una finalidad, un solicitante o una entidad financiera no
incluida/s en el informe, salvo autorizacién previa y por escrito de nuestros servicios centrales.

El alcance de la tasacién es el indicado en la normativa especifica para tasaciones inmobiliarias, sin que el
informe y el certificado constituyan un informe pericial sobre los elementos reflejados en el mismo, y
particularmente  sobre los estructurales, instalaciones, linderos fisicos y registrales y demds elementos no
visibles en la inspeccién ocular, salvo expresa mencién en el informe correspondiente.

Krata, S.A. no se responsabiliza de la veracidad de la documentacién aportada por el solicitante de la
tasacién o por terceros, y hace especial mencién en que si se hubieren detectado discrepancias entre la
realidad y algunos documentos, o entre estos, se han aceptado los que se han considerado mas ajustados
a la finalidad del informe.

En el estudio realizado, el tasador ha realizado su trabajo conforme a lo determinado en la normativa
aplicable y en cualquier caso, no habiéndose realizado, como ya se ha comentado anteriormente, ninguna
comprobacién del estado y/o capacidad de la estructura y/o instalaciones y/o impermeabilizaciones y
oftros elementos no visibles en la inspeccién ocular, sin que se haya detectado indicios que supongan la
existencia de inadecuacién a la reglamentacién sobre conservacién y mantenimiento de edificios.

Las superficies se comprueban de acuerdo a la documentacién aportada y definido en la normativa, sin que
el croquis realizado implique en ningin caso un levantamiento topogréfico o planimetrico del inmueble
estudiado, no responsabilizdndose Krata de la diferencia de valor que pudiera existir por el cémputo
utilizado en el informe de las distintas superficies que la normativa exige, bien sea registral, catastral, o real
comprobada, pudiéndose incluir en el caso de elementos de edificios la parte proporcional de elementos
construidos.

Lo tasacién se ha realizado entendiéndose apto el inmueble al destino previsto, salvo que expresamente se
indique lo contrario. En ningln caso se entenderd que el informe es un andlisis juridico de situaciones
distintas a la contemplada en la normativa especifica para valoraciones destinadas a la finalidad indica en
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el informe.

Respecto a los valores consignados, los mismos han sido calculados conforme a los criterios reflejados en  la
propia normativa y son el resultado de la misma, recomenddndose en el caso de Proteccién Publica la
obtencién del certificado acreditativo del organismo correspondiente que determine y asegure el
cumplimiento de los valores obtenidos, y siendo su desglose - o agrupacién - una aplicacién matemdtica de
las distintas partes que componen el inmueble - o de los distintos inmuebles - sin que las mismas tengan
significado si se emplean por separado, salvo que asi se haya hecho constar en el informe, y sin que este
implique la existencia de una presente o futura transmisién del inmueble en los importes obtenidos.

En el informe se han reflejado las distintas cargas y/o limitaciones que se ha detectado, afectan al inmueble
y la normativa exige, por lo que, caso de existir alguna mds, deberia reconsiderarse el valor obtenido.

Krata, S.A. no asume responsabilidad alguna por las consecuencias que puedan resultar de las  adopciones
de decisiones, con o sin alcance econémico, basados en los datos y conclusiones obtenidas.

Krata, S.A. no se responsabiliza de las distintas normativas urbanisticas aplicables a los inmuebles cuando
las mismas no hayan sido obtenidas mediante Cedula Urbanistica, y en este caso, la interpretacién a la
misma serd aquella que se entienda mds razonable a la finalidad del inmueble, sin que el informe constituya
un informe de indole juridico-urbanistico, realizdndose el mismo para el calculo del valor probable de
tasacién del inmueble.

De conformidad con la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Cardcter
Personal, Vd. queda informado y presta su consentimiento para que los datos suministrados sean
conservados y tratados segin establece el art. 5 de dicha Ley Orgdnica.
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16.- Fecha de emisién, caducidad y firmas

El presente informe consta de 23 pdginas

Fecha de emisién: 16 de Marzo de 2021

Fecha de la visita: 3 de Marzo de 2021

Fecha limite de validez: 16 de Septiembre de 2021

Y para que conste esta opinién de valor, firmo el presente Informe en Madrid, a 16 de Marzo de 2021.

El tasador

17.- Documentacién anexa al informe

Ver anexos aportados en la documentacién.
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Calle DON PEDRO, N° 6, Piso BAJO, Puerta INTERIOR DRCHA
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VISTA EXTERIOR DEL INMUEBLE

Calle DON PEDRO, N° 6, Piso BAJO, Puerta INTERIOR DRCHA
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VISTA EXTERIOR DEL INMUEBLE

Calle DON PEDRO, N° 6, Piso BAJO, Puerta INTERIOR DRCHA
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VISTA EXTERIOR DEL INMUEBLE
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VISTA EXTERIOR DEL INMUEBLE
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VISTA EXTERIOR DEL INMUEBLE
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LOCAL

Calle DON PEDRO, N° 6, Piso BAJO, Puerta INTERIOR DRCHA
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LOCAL
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LOCAL
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LOCAL
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VISTA AEREA

Calle DON PEDRO, N° 6, Piso BAJO, Puerta INTERIOR DRCHA
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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NOTA SIMPLE

Registl'ad()fes CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacidn Registral expedida por:

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO CUATRO DE
MADRID

Calle Alcald, n® 540. Edificio B, planta Baja
28027 - MADRID (M}
Teléfono: 311774504
Fau: 817427527
Correo electronico: drid4@registrodelapropiedad org

correspondiente a la solicitud formulada por:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F19QN94F6
(Citar este identificador para cuslquisr cusstion

relscionada con esta certificacion)
Su referencia.

WL TORT TR | WWW.REGISTRADORES. ORG/ Pég. 1 de 6
C.5.V.: 228091271E060E6S
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NOTA SIMPLE

Registrad(]fes CERTIFICACION REGISTRAL

EUGENIO MARIA GOMEZA ELEIZALDE, REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD, TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO CUATRO
DE MADRID

CERTTITFTIOCO: Que cumplimentando la solicitud formulada
por Fortuny Advisors SL, en la gue se scolicita certificacién de
dominio v cargas de la finca 39.832 -inscrita al folio 16l del
tomo 2665-, cuya instancia se acompafia como complemento a la
presente certificacidén y de la gque resulta gue el interés o
motive de la solicitud es "Investigacién Jjuridica socbre el
objeto, su titularidad o limitaciones™. He examinado los libros
del archivo de mi cargo, de los cuales resulta:

DESCRIPCION ¥ ORIGEN

PRIMERO.- Que la finca 39.8322 a gue se refiere dicha instancia,
se describe en su inscripcidén 5% -al folio 161 del tomo 2665-
como Sigue: CUATRO.- PISO BAJO INTERIO DERECHA de laz casz en
Madrid, calle de DON PEDRO numero seis. Situado en la planta
baja a nivel de calle al fondo a la derecha entrando por el
portal. Tiene una superficie de TRIENTA Y SIETE METR0OS SETENTA
¥ CINCO DECIMETROS CUADRADOS. Linda. por el frente, con rellanc
de escalera interior, por donde tiene su acceso; Y patio
interior; por la derecha entrando, con el local comercial
derecha; por la izguierda, con la finca nimero tres de la calle
de los Mancebos; v por el fondo, con finca numerc cuatro de la
calle de San FBugenia. Cuota: su cuocta de participacién es de UN
ENTERO OCHENTA Y OCHO CENTESIMAS POER CIENTO.

Es la entidad nimerc cuatro de la total casa sefialada con
el numerc seis de la calle Don Pedro, que es la finca registral
nimero 116 constandc el Régimen de Propiedad Herizontal en su
inscripcion 222 al feolio 17 del tomo 783, de fecha 9 de Junio
de 1.980.

OBSERVACIONES: Conforme establece el articule 10.4 de la Ley
Hipotecaria se hace constar gue la finca de este numero, =z
fecha de hoy, no estd coordinada graficamente con Catastro.

TITULARIDAD
SEGUNDO.- Que £l dominio de 1la finca 39%.832 consta inscrito a
favor de por compra, e€n escritura otorgada

en Majadahonda, el veintitrés de Marzo del dos mil cuatro ante
el Notario Don José Maria Suadrez Sanchez-Ventura, segun resulta
de la inscripcidn 5% al folio 161 del tomo 2665, de fecha 21 de
Julio del 2.004.

La relacionada inscripecidén 5% es la de dominio

TR PR e | WWW REGISTRADORES ORG | Pég.2de 6
C.5.V.: 228091271E0&0EES
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NOTA SIMPLE

RegistradOfes CERTIFICACION REGISTRAL

vigente.

CARGAS

TERCERO.- Sin perjuicio del Régimen de Propiedad Horizontal del
edificio al que pertenece, previa cancelacidén por caducidad de
la anotacidén preventiva letra E de declaracidén de concurso
voluntario, de conformidad con lo establecido en el art. 353.3
del Reglamento Hipotecario, la finca de gque se certifica se
encuentra GRAVADA CON LAS SIGUIENTES CARGAS:

COMO PERTENECIENTE AL EDIFICIO SENALADO CON EL NUMERO SEIS DE
LA CALLE DON PEDRCO, FINCA REGISTRAL 116:

1.—- CENSCO de FAROL y SERENO inscripcidén 16% -al folioc 106
del tomo 139- de MIL PESETAS O SEIS EUROS ¥ UN CENTIMO DE EURO
de capitzl, a favor de Don Luis, Don José Maria, Dofia Maria
Isabel, Dofia Maria Pilar, Deofia Maria Teresa, Dofia Maria Dolores
y Don Alfonso de Urguijo y Landecho, por iguales partes y
proindiviso entre ellos, por titulo de herencia al
fallecimiento de su padre Don Estanislac Urgquije v Ussia, en
virtud de la escritura otorgada en Lleodio, el 15 de Septiembrs
de 1.%48 ante el Notario de Bmurric Don Gerardo Arriola y
Aguirre; de escritura de subsanacidén otorgads en Madrid, el 5
de Julic de 1.949 ante el Notaric Don José Gastalver Gimeno; ¥y
de otra escritura de subsanacidén otorgada en Madrid, el 24 de
2bril de 1.950, ante el DNotaric Don Julio 2lbi Rgeroc como
sustituto del citadeo sefior Gastalver, segun resulta de dicha
inscripcidén 16* de fecha 15 de Noviembre de 1.950.

POR SI -constituidas directamente sobre la finca de que se
certifica-

Z2.— HIPOTECA de la inscripcidn 6®* -al folio 151 del tomo
2665- formalizada en escritura otorgada en Majadahenda, el
veintitrés de Marzo del dos mil cuatro ante el Notaric Don José
Maria Suarez Sanchez-Ventura, inscrita con fecha 10 de Agosto
del 2.004. Dicha hipoteca fue constituida scbre esta finca y
otra finca mas, a faveor de "CAJL DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD
DE MADRID", en garantia de un préstamo de doscientes ochenta vy
cuatro mil trescientos treinta v tres euros con veinte céntimos
de capital, gue fue recibideo por la parte prestataria,
RESPONDIENDO la finca de gue se certifica de: OCHENTZ ¥ DOS MIL
TRESCIENTOS CATORCE EURQS CON CUARENTAR Y SEIS CENTIMOS de
principal; de wveinticuatro meses de intereses remuneratorics al
tipo del tres coma cuatrocientos sesenta y seis milésimas por

TR PR e | WWW REGISTRADORES ORG/ Pég. 3 de 6
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NOTA SIMPLE

RegistradOfes CERTIFICACION REGISTRAL

ciento, salve modificacidn pactada, de acuerdo con los términos
del contrato; y de treinta v seis meses de intereses moratorios
al tipo gue resulta establecido para su calculo en la clausula
financiera sexta, sin gue en ningunc de ambos casos pueda
sobrepasarse el limite del quince enteros por ciento; y de la
cantidad de DIECISEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS EUROCS CON
OCHENTZA Y NUEVE CENTIMOS que se estipulan para costas v gastos.
PLAZO: cilerito veinte meses, contados desde la fecha de 1la
escritura. RESOLUCION: Procederid por la falta de pagec de una
cuota cualguiera de amortizacidn. TASACION: ciento cuarenta y
dos mil trescientos setenta y cuatro euros con setenta y tres
céntimos. DOMICILIO: la finca sita en Madrid, calle Don Pedro
nimero seis, pisco bajo interior derecha.

Al margen de la hipoteca de la inscripcion €% consta nota
de haberse expedido certificacién a gue se refiere el =rt. 688
LEC con fecha 28 de Septiembre de 2.010.

3.— La hipoteca de la inscripcidn €% ha sido objeto de
CESION por la inscripcidén 7% a favor de la sociedad ALKALI
EURQPE III, S.A.R.L., en virtud de escritura otorgada el 20 de
septiembre de 2017, ante el Notario de Madrid don Manuel Richi
Alberti, numero 3172 de protocolo, segin resulta de dicha
inscripcidén 7® de fecha cinco de enero de dos mil dieciecho.

4.— AFECCION FISCAL por plazo de CINCO ANOS, al pago de la
liguidacién complementaria gue en su caso sSe gire por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos
Documentados, con una cantidad pagada de 2.243,8%1 euros, segln
nota de fecha cineco de Enero del afdo dos mil dieciocho al
margen de la Inscripcidén 7.

2zi resulta de los libros del archive a que me remito.
LIBRO DIARIO DE PRESENTACION: Respecto a la finca de gque se

certifica, no aparece presentado ni pendiente de despacho en el
libro diario, documento alguno.

¥ PARA QUE CONSTE, expido la certificacién en folios de
papel del Colegio de Registradores que firmo electrdédnicamente
en Madrid.

TR PR e | WWW REGISTRADORES ORG/ Pég. 4 de 6
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L los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos
2016/679 del Parlamento Eurcpeo y del Consejo, de 27 de abril
de 2016, relative a la proteccidén de las personas fisicas en lo
que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos (en adelante, “RGEDY) , queda
informado:

I.De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de
publicidad registral, los datos personales expresados en la
misma han side v seradan objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archiveos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso vy fin del
tratamiento los recogides y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidén General
de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el
titular de 1los datos gueda informadeo gque los mismos seran
cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro & ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidn y
domicilic de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacldn respecto a Su persona o bienes.-—

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de
acuerde a los criteriocs establecidozs en la legislacién

registral, resoluciones de 1la Direccidn General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de

conservacidén se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podrid conservar los dates por wun tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos
supuestos en que sea necesaric por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.-—

- La informacién puesta a s3su dispcosicidén es para su uso
exclusivo vy tiene cardcter intransferible v confidencial v
unicamente podrda utilizarse para la finalidad por la gue se
solicitdé la informacién. Queda prohibida 1la transmisién o
cesidén de 1la informacidén por el usuarieo a cualguier otra
persona, inclusc de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de

(LT TETE | WWW. REGISTRADORES ORG| Pag. 5 de 6
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NOTA SIMPLE

Registrad(]fes CERTIFICACION REGISTRAL

los Registres v del Notariado de 17 de febrero de 19898 queda
prohibida 1z incorporacidén de 1los datos gue constan en la
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de ©persconas fisicas o Juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y
aplicable al Registroc, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicidn,
limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarleos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro. Del mismo modo, €l usuaric podrad reclamar ante la
hgencia Espaficla de Proteccién de Datos (REED): www.agpd.es.
Sin perjuicio de ello;, el interesado podrid ponerse en contacto
con el delegado de proteccidén de datos del Registre, dirigiende
un escrito a la direccidn dpoflcorpme.es

Este documente ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por EUGENIO MARTA GOMEZA ELEIZALDE
registrador/a de REGISTRD PROPIEDAD DE MADRID 4 a dia veintidés de Febrero del afic dos mil weintiuno.

Mediante el siguiente codigo seguro de werificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicic Web de Verificacibn.

{*} C.5.V.: 2280312 OE:!

-5 T1EQ060EES
Servicio Web de Verificacidn: https://www.registradores.orgfcav
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FICHA URBANISTICA
FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS
emmuﬂwm’f’mw'; i " w:-"d;q-"* isyag ;Mmmdaﬂpmﬁ?m\wmm@memmath
s . b wpecialar e c s, confbrma 2 io reguiac e for avticwios 4.3 3. 3 4 5.0 db dar marmas Lrbaintioas.
IDENTIFICACION DE LA PARCELA
Nombre: - N*de Catilogo: 03330

Direccién Principal: CALLE DON PEDRO 6 N°de Manzana: 0101081

Hoja Plan General: 0732 (559M4-5/)

CONDICIONES DE CATALOGACION

Catalogacidn: Parcial
Protecriones en otros Catilogos: Conjunto Homogeneo:
Cerca v Arrzbal de Felipe IT
Establecimientos comerciales: Nivel 2
Elementos singulares:
Parques y Jardines:
CONDICIONES URBANISTICAS DE LA EDIFICACION
ﬁgmquw "'ammm;mmm i 1 i mh&muﬂmwwhmmmmmmwahw
NORMATIVA
Normativa: NZ 1 Grado 2° Superficie Estimada de la Parcela: 409,14 m*
Nivel: Mivel A Area de reparto: AUC 01-311
Aprovechamiento Tipo: 257 micueim's
Uso y Tipologia Caracteristica: Residanrial Norma Zonal 1
Constante de dsuncién de Cargas: 0,93
CONDICIONES DE VOLUMEN
Coeficiente Z: 5
Coeficients C: 066
Ocupacion Mdxima: $= 20686 m*  comespondisntss 2l 75% de Ia Superficie Estimada de Parcela,
APROVECHAMIENTOS
Toual Cogfcime
| ishey real Suyperficis M Edificable: 135017 mt 3,30 mims
| i gz 128471 o

Observaciones
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FICHA URBANISTICA

FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

Ests dorumgimg v furinge o fa Cédula Trbamittica conssmniody srak\&&w.cyzm mm yamme, o gfécios § drtsT vincrlas, s giiporiciones que sore ka fiwa de refreanciy
ew&e e PG OLAM, o).mds Fleng en secidn b | ﬁm_mma‘e’“?d
3 5. i ".a.asmm'&cmgﬂfnmngmﬂmwn articwos 4,23, y 4.3.18 b dar normas Urdanitticas.
IDENTIFICACION DE LA PARCELA
Nombre: - N®de Catalogo: 03350

Direccién Principal: CALLE DOX PEDRO § N°de Manzana: 0101081

11

Saleg Punec |
soque s e et

i \ 4
Plaza de '

San Francisco

Escala 1:2000

Hoja Plan General: 073/2 (559/4-3.2) Heoja-Cuarte Plane Parcelario: 35C
CONDICIONES DE CATALOGACION
Catalogacidn: Fareial
Protecciones en otros Catdlogos: Conjunte Homogeneo:
Cerca v Arrzbal da Felipe IT
Establecimientos comerciales: Nivel 2
Elementos singulares:

Parques y Jardines:

CONDICIONES URBANISTICAS DE LA EDIFICACION

Los chros que & facilisee o conthumaride han sidy shuenidas mediee procesos muommizadas de cdicula sobve ja bave del Parcelorio Municinal, por Jo qus pusden coviener 8Tores Cov FeIpecio @ b surerficis
e e e mpasm_ uares danos mleEns

NORMATIVA
Normativa: MWZ 1 Grade 2° Superficie Estimada de la Parcela: 408,14 m*
Nivel: Mivel & Area de reparto: AUC 01-311
Aprovechamiento Tipo: 297 mcuc/m's
Usa y Tipologia Caracteristica: Fesidancial Norma Zonal 1
Constante de Asuncion de Cargas: 0.95
CONDICIONES DE VOLUMEN
Coeficiente Z: 3
Coeficiente C: 0.66
Ocupacion Mdxima: 5= 206,86 m® , comespondientes al 73% da la Superficie Estimada de Parcela.
APROVECHAMIENTOS
ﬂ:t':-ﬂ'l'l- Logficine
! furnigro real Superficis M Edifirable 1.330,17 m* 3.30 mim?
| amiisniy Parimsnizabi 128271 ot

Observaciones
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IBIS DEKONYA
| e __ ] 3 Croam B BE 0
+r=n~—-. 462 1193304976 17 78 1.037,35 01-10-2017
[onimr s ANUALIIAD AL
LB HADRID BB1916769 2017 30-11-2017
TS cL pow PEDRD MM 6 PISO PB PTA DR
= 9639808 \'KST’SI'I o002 EY wuo 00000007046 uso C
= G5 FISCALES TIQUIBACION DEL IMPLESTO
B v T Buse Impanible (Valor Catastral) (1) 261.109,26
= 232.947,62 Fampe, Usbanisadorss___- [ pins 6
i B Valor de comstruccide: /g 2o ML iR = Reduccién splicable (1) ..o i 57.707,90
— 28,161,646 Farmitia aumerosa Base liquidable () = (1) + (2. 203.6401,36
. € Valorcatastral (A+B): Encrgia sotar . .__: Tipo de gravames (4] . it 0,510
= 261.109,26 Organison piblicos Cuota Integra {9) = () x {4) 1.037.,35
= PRI Total beseficios (5). 0
s OBLIGADO TRIBUTARIG
Esn vera solide wn it EJTMPLAR PARA F1 OBLIGADO TRINUTARNDY

78

TR | A PRioo O paco

01-10-2017

AL
30-11-2017

- 0 000 < ACRORTIO 2047 1 % 120 00

Mod, 46211

DOMICILIACION BANCARIA

w&h“

| <
L titmber e S cormty e comneslir com ¢ e ded recibo

5i desen domicilisr pars o pr aile y Y b todas fas casiflas, firme y
comuniquels o v wncural bancaris
Estr canal de domicHiacion sibe puede ssarse s of titular de s cuenta caincide con of titalar del
reciba.

EFEMPLAR PARA LA ENTIDAD COLABRADORA
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IBIS DEKONYA

CODIGOS DE USOS
A) Almacé sentn (V) Residencial (1) Industrial (O) Oficinas (C) C ial (K) Deportivo (T) Especticules (G) Ocio y Hosteleria () Sanidad y Beneficencia (E) Cultunl (R)
wmmaw,mmummmm
DEL IMPUESTO
"'“dmmdﬁéhucﬂ de por ¢t Catastoo Inmobuiaric, ¢f cual podrd ser obj de Ias feyes de
sn‘“ N 4 " PP Ui FORET- - PR o
o por Sy : . pox S
2) REDUCCION APLICABLE®.
om0 consecuencia e s procedimienios de valomcin colectiva readizados en Madnd (de cordcter mgmdmmndtmllmd‘mdﬁhdl&m&ﬂll’&
en determinadss zonas en el afio 2016, mmummmumngummmmmnmmm los suguaestos en
mh-ﬂet&ﬂlm%nhwmﬂ 0 dichos procodimicntos de r—i wgamﬁm—hw
lh“udﬂiﬂb&?y de Tn Ley repuk de las Haciendas Locales, al ohseto ol i 3 que sup tribatar
firectamente sobre s msme.
3} i‘)ﬂl BASE LIQUIDABLE, TIPO DE GRAVAMEN, CUOTA INTEGRA®. .
e i resaditade de splicer sobee t base mnponible b reduces citada. Sobre by misme so splicerd el tipo de gr pondhente al shicto de practicar o
Mt cwots integrs del impuesto,
'6) BENEFICIOS FISCALES®.
Los beneficios fiscales serin compatibies entre si, ¥ s¢ aplicarin en of orden cstablecid ds bre |a cucta integra o, en s caso, schre b resublante de aphicar los que procedan,

mz:&m:u\-,
Eael de minorar de Is cuota integra ¢l impone de los beneficios fiscales amenommente cindos.

*Mis informacidn on s odnd evibi, on o seléfono 010 y en las Oficines de it Integral of Contrib
e conforme podrd o : Agencia Tributaria
O ENCONITAr la mnu«mﬂm acta {Dhvector de 1 Mﬂi].udphmﬂlﬂéﬂnaﬁdﬂ*d&w
|hmﬂpﬂbm B previoa la bien. directamente,
dverk o Tribunal demicicr Achmimistrativg 1 3 de Madrid
AGENCIA TRIBUTARIA MADRID Airncide af pabdino: = ficinns de. i —— "
= r.a—dﬁe;““dm
gﬂlhl‘n‘
uau—u,mw.rn
Herarun & stewnin: I.-Usfn— “gn‘h-\dw-tlilnlh
Tolstamon du inforumasin: SRR i
Hermra de stoncwn 24 e
!avhh il i domngss y fstivor)
by ety rrper—ere y
mumum
oy oficing de las entidad, i das. E de io de L wn, puede darigirse s las oficines de stencion &l pablico indicadas anseriormente, para emisidn
' 5wu-hmm¢umﬁ¢d mmmﬁm-mmmomm
- A_Gh dat informacsin, “-lhpl& o criddito, las 20000 bomes def @ftime dis del
-ﬁ-:hnh wm&hk entidsdes storizades, podri realizer of puago o traves ded ke fone Flu icio en cods wr de eliss husts s 20:00 horss del
. Wmnunuhdmaummamwuamamaumamm en Loy oficimas de ssencidn al
publico indicadas Th wvts de . La domiciiscién tendrd cfoctos tante pars cote afio como pars shos secesivos. Bl imporic de cote afle s cargard
mh“h—-uduﬁ“tyndu cango s dia ded perioda woluntanio de pagn.
hu_ﬁhv-lﬂ_“‘ Al cl perinda cezwino elective el imporic 3¢ s dewds i recangs cpecutive del 5%, aniey
Lo e ke e ia e apeero i ah_ﬂ-ﬂ-mhmnﬁr mnim l‘lﬁhl-l'yan-alu‘l-

RELACION DE ENTIDADES BANCARIAS AUTORIZADAS

BANCO BILBAD VIZCAYA ARGENTARIA (BBVA) BANCO SANTANDER
RANCO POPULAR ESPAROL CAIXARANK
BANCO SABADELL TRERCAJA BANCD
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IBIS DEKONYA

+m TRTE T IRDR ] FRCHA TRRIONG DE TG
LR 98 39,22 01-10-2017
BB1916769 2017 30-11-2017
CL DOM PEDRO MUM 6 PISO PB PTA INDR
; 9639808 VK3793H 0004 TI s 00000007048 wo A ‘
= DATOS DELINMUESLE BENEFICION FISCALES LIQUIDACION DEL IMPUESTO
. A Valor del smelo: Bxemeidn. . Base Imponible (Vilor Catustral) (1) B.078B.66 |
= 6.986,89 Empe. Urbanizadors. ... [ ’ 6 ANODS |
§8 P Velorde construccide: VI N Reduccibe aplicable (2) 387,63
= 1.091,75 Familia momeross - Buse liquidable (3} = (1) - (2 7.691,01
! C \v‘llwcll‘ﬁrll?&_h*ih; Eperglasolas . Tipo de gravamen {4). = il 0,5
= .078,664 Orgamisnons piblicon Cuots integra (5) = (3) 2 (4) : 39,22
=
-
=
Este it s Nrms FFEMPLAR PaRA EL OS2 MCADO TRIBUTA R

e T
98 39,22 01-10-2017
ANUALEWE .L

2017 30-11-2017

1

DOMICILIACION BANCARIA i

e N N ewmm
Puis N Comtral  Estided Swrwrsal Nibmers v b cornts

Tl rmmbar o e coenta et coimguder com = wrolar dei socthe

Fdo.:

aflo ¥ L today las casillay, firme ¥

5i deves para o préxi
comamigueis 3 su swcwrval bancaris.
- 7T 7T 7 vble puede wsarve ol o titalar de Is curnta colucide cun of ttular del

EIEMPLAR PARA LA ENTIDAD COLABORADORA
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mmum - s
L v} (1) 1 "IU}Dﬁmlﬁr gercial (K) Dep (1) Especticules {G) Ocio y Hosteleris {Y) Sanidad y Benef: i3 (E) Cultural (R}

m:u;m*.m,mm win edificar (P) Edificio singulas.
LIQGUIDACION DEL IMPUESTO
(1) BASE IMPONIBLE *. . _ =
Es o vak I e pox e Catastrg Inmabilinrio, ef cual poded ser objein de i medimote b agicacin de oocth docidos por 18 ivas leyes de
presupucstos geoerales del Fsmdo
2) REDUCCION APLICABLE®. ;
Como comecuencis de s i de vaborcson colectiva realadon en Madnd (de canier ﬁamawndwml com cfecton desde el | de enero de W12 y de
s : h@immml&“ hmmmﬁm:u:ﬂm lluu:i&n. ml:ﬁ rechaccidn cuantia ird m-hm:

v ln?ﬁ'l a de v e s ar. i
m&ph#ﬂnndmﬂy g s dido de la Ley rep e s Hac Locales, ol f cli g que sap

la misma.

5) BASE LIQUIDABLE, TIFO DE GRAVAMEN, CUOTA INTEGRA*.
I'Jll-‘ll 5 el resultsdn de aplicar sobre la hese imponible b ey e " citida. Scbyre la misma sc aplicant o Epo de gravamen comespondicate al objeo de practicar ef
cﬂuuhlll cuota imegra del impuestn.

Emcales sevks coa Jos entre si, y se aplicardn en ¢l onden estab en cste d sobre 1s coota integra o, 8 su caso, sobee la resublants de aplicar fos que precedan.

CUOTA LIQUIDA®,
Es ¢ resultado de minorar de s coota integrs el imypone de los beaeficios fisciiles anters citadas.
“Mis infonmacion oo www.madnd csahi, en el lekéfono DI y en las Oficitas de Aterciin Intogral al Contritwyente.

RECURSOS Y RECLAMACIONES.

De no encontrar conforme la p&imndMnMdmmehthMudmewmnmudmw

a lu finalisseitn del periode frecurso de pu:m.i i economiico-administrativa, o bien, dineciaments, reclamacion coondmico-administrativa,

iy - ‘-"m-lleIT! st ‘Mssicipal de Madrid

AGENCIA TRIBUTARIA MADRID Atewciim u pbicn + Oficinm de Atenciin  la Ch Lk cuds

* Offctnns de taegral sl Cootriboyener:
dhlﬂ-n-u.u;a
e
o ek Miewwts, . 77
Rt Ferndader Villavesde, 2" 12
o e Alcald, n 48
Hututi de awemciin. Luses & parves de B3 o |7 bomsa, viermes de 530 2 4 borss
Telifonss de informarion: L
F1 929 57 10 (Rumada dowde Fuera detl mumecip 8¢ Madd)
Vierare d iescrn. Servicss domingon y femtiet)
i el
‘Mhﬁ#tm:#kﬁft—m_ﬁ'hiﬂth

- E‘ oficina de | idades b i fas. En caso de cxtravio de la docamentacidn, pocde dirigine a las oficonan de sencidn sl piblico indicadas asienornmensz, pam cmisidn

un

= Pago por Imtermet hasta bes 2000 boras def dltioe dis del periodn volantario medusae tarjeta de débito o créditn, cemficado digital o hanca electninica.

- nu-:ﬁhhiiﬁ-n -pamomu—hmmu&m&upﬂs i

- muwmmtwhhm_ﬂwﬂmﬁ-dw-wm 2 para el ds sevvicia on cade ana de clias hasta tas 20-00 horas del
i dis del periodo voluntara.

- Mediame domscilmcitn bancaria. o sc realiz o sl de s durames ¢l periodo vok de pago, & través de los de o, e s oficinms de stenciin 5
pablico indicadas anteriormente y & M*W i e cfctin pars exte s cons pars ados sucestvos. El importe de extic afio se carpani
0 ls cusnts bancars 13 de diciembre. y o alios cargo 3 producin o dia del perioda volumane de pags.

D dewde ln apers. de daciin F o csde el periodo de ¥ podri hacer efectivo um*hhﬁmdmmﬂmﬂu

e e ic sea notificads b provadensis de spromo .hhum-wbm;ﬁmhw‘w‘nuhhw

RELACION DE ENTIDADES BANCARIAS AUTORIZADAS

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA (BBVA) BANCO SANTANDER
BANCO POPULAR ESPAROL CAIXABANK
BANCO SABADFLL TBERCAIA BANCO
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INFORMACION CATASTRAL

R O ETIAG
Df paninme

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DAL O

£e anama
Referencia catastral:  9639808VK3T93HO00ZEY
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Superficie grifica: 409 m2
Localizacién: -
T— Participacion del inmueble: 37700 %
L P =LA B Tipo: Parcala con varios inmuehias [daision horzontal]
26005 MADRID [MADRID]
- \
Clase: LRBANO et 1
-~ ‘1 ! i4
Usa principal:  Comercial = 0 H.'.; 11 }
Superficia construlda: 168 m2 F) ey e HE
L e 45
Afo construccién: 1270 P o T 1
- dar 1a i
Construccion \ o il
Destine Escalera / Flanta / Puerta Superficie m* her e iz :
COMERCIC 0DR 156 v W | 85 i
Ermaie swafiries 12 S {_ | § 8
| l 1 ar ! -
|
= &
» e
L4 T \ | 1 3
| ik
' 111
03 ih g
\'_ - i3
i
2§
— B
B 8
" i}
REGES i ,‘—_ H
e =4 |
e 53
| ..L S
| o — i
— [ 3 g 3
¥ o
-
i A48 B A8 o0 A4 E Escala:
14300
Fste o nes 8 una ackon catasteal, pero sus datos pueden ser veriticados 2

través del “Acceso a datos catastrales no profegicos de la SECT

Lunes , 15 de Marzo de 2021
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9639808VK3793H0004TI ALMACEN
o e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi SPERR  EeEmn S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  9639808VK3793H0004TI

DATOS DESCRPTIVOS DEL INMUEBLE

Local Superficie grifica: 409 m2
izacién:
gty Participacion del inmueble: 1372900 %
Tipo: Parcala con varios inmuehias [dision horzontal]

-~ \ .
4 IRY
. i

T 1

g R = T 1

\ ] + 4

pme e il i:

w . | H |

E—— $

ol [
1 or

L
= /\ .
| romi———

—

A s T oMY U T R e 20 BT R

———

L st s wha i o shut-s g, e o s ms v 2 sk per o AW da b pecake b detn vu

A4 i 41y e 249 H1

Eacola
1/300

CL DON FEDRO & FLOD PEYD
28005 MADRID [MADRID]
Clase: LREANG e
Usa principal: Almacén Ectac. -.r-/
Superficia construlda: 10 m2 {f_
Afio construccion: 1870 "
dar 1a
Construccion
Dusting Escalera / Plarta | Puerta Superficie m*
ALMACEN 20ND T
Eemertos comunes 3
+471 700
e araamn
—
AR
Este

nes 8 una ackon catasteal, pero sus datos pueden ser veriticados 2

través del “Acceso a datos catastrales no profegicos de la SECT

Martes | 16 de Marzo de 2021
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FXCC _9639808VK3793HO00IWT

i - CROQUIS CATASTRAL
oIS SENR NN
N : DRCOMCBEML 450 Eacirivice PARCELA CATASTRAL 9639808VK3793H
CL DON PEDRQ, 0006. MADRID [MADRID-CAPITAL] 15 de marzo de 2021 11:08
SUPERFICIE PARGELA - H2m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA
| } Scbre Rasants : 2,502 m#
Bijo Rasants - 235 7

L pON PERRD B

—— S — - -
PLAMTA GENERAL CRDQUIS A EECALA 1:250 FOTOGRAFIA Pagina 17
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FXCC 9639808VK3793HO0001WT

S o ) CROQUIS CATASTRAL
AL S SEN IR
N omecocmens : PARCELA CATASTRAL 9639808VK3793H

DL CATASTROD

CL DON PEDROQ, 0006. MADRID [MADRID-CAPITAL] 15 de marzo de 2021 11:08

SUPERFICIE PARGELA © M2
SUPERFICIES SEGUN USOS

Ghaigo Sup enm* Deserpoiin
AAL 1 78 ALMACEN
AN T 157 ALMACEN
TOTAL 235

SUPERFICIES GRAFICAS

Chdign Sup. an m* Descrpoion
ARLIZ 157 ALMACEN
AR 76 ALMACEN
TOTAL 235

T8
&AL

— S — —
SOTAMNOD -1 CRDQUIS A EECALA 1:250 Pagina 27
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FXCC 9639808VK3793HO0001WT

-, — | aam e . CROQUIS CATASTRAL
'.i? * S | — PARCELA CATASTRAL 9639808VK3793H

DL CATASTROD

CL DON PEDROQ, 0006. MADRID [MADRID-CAPITAL] 15 de marzo de 2021 11:08

SUPERFICIE PARGELA © M2
SUPERFICIES SEGUN USOS

Ghaigo Sup en e Descrpcién

AAL DR 7 ALMACEMN

CCEDR 136 CCE

oM B ELEMENTOS COMUNES
COoMAay 34 ELEMENTOS COMUNES
coM2y 2 ELEMENTOS COMUNES
CoM3v 10 ELEMENTOS COMUNES
GR3.IEZ 113 GR3

VIZ 58 RESIDENCIAL USO PROPIC
TOTAL 385

SUPERFICIES GRAFICAS

Codigo Sup. znm* Descripcion

AN DR T ALMACEN

CoOMmay 34 ELEMENTOS COMUMNES
CoM3v 10 ELEMENTOS COMUNES
COmM B ELEMENTOS COMUNES
comzy 2 ELEMENTOS COMUNES
GCEDR 138 GCE

GR3IZ 13 GR3

PTO 28 PATIO

VIZ 58 RESIDENGIAL U0 PROPID

TOTAL 414

T —
BAJA DD CLUONFE CRDQUIS A EECALA 1:250 Pagina 37
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Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

FXCC 9639808VK3793HO0001WT

S o = CROQUIS CATASTRAL

ORCCONGEN 5 iy PARCELA CATASTRAL 9639808VK3793H
CL DON PEDROQ, 0006. MADRID [MADRID-CAPITAL] 15 de marzo de 2021 11:08

SUPERFICIE PARGELA © M2
SUPERFICIES SEGUN USOS

Ghaigo Sup enme Descrpcicn

comay 2 ELEMENTOS COMUNES
COMEXT 14 ELEMENTOS COMUNES
COMINT 12 ELEMENTOS COMUNES
VEXD 1y REZIDENCIAL US0 PROPIC
VEXI 135 RESIDENCIAL LSO PROPIC
VIND 35 REZIDENCIAL US0 PROPIO
VN 43 RESIDENCIAL US0 PROPIC
TOTAL 330

SUPERFICIES GRAFICAS

Chdigo Slp en mE Descrpoidn

COMEXT 13 ELEMENTOS COMUMES
COMINT 12 ELEMENTOS COMUNES
comay 2 ELEMENTOS COMUMES
PTO 28 PATIO

VEXI 145 RESIDENCIAL US0 PROPIO
VIHND 38 RESIDENCIAL USO PROPIC
VEXD Hr RESIDENCIAL US0 PROPIO
VAN 43 RESIDEMCIAL USO PROPIO
TOTAL 408

—
PIEO M

S — —
CRDQUIS A EECALA 1:250 Pagina 47
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Fecha valoracién: 16/03/2021

FXCC 9639808VK3793HO0001IWT
: i - CROQUIS CATASTRAL
A SoEND DRI
4N ORCCONGEN 5 iy PARCELA CATASTRAL 9638808VK3793H
CL DON PEDRO, 0006. MADRID [MADRID-CAPITAL] 15 de marzo de 2021 11:08

SUPERFICIE PARCELA © HZ
SUPERFICIES SEGUN USOS
GChdign Sup enne Deserpciin
comay 2 ELEMENTOS COMUNES
COMEXT 14 ELEMENTOS COMUNES
COMINT 12 ELEMENTOS COMUNES
VEXD 17 RESIDENCIAL US0 PROPIC
VEXI 125 RESIDENCIAL US0 PROPIO
VIHD 82 RESIDEMCIAL UECQ PROPIC
VAN a3 RESIDENGIAL US0 PROPIO
TOTAL il
SUPERFICIES GRAFICAS
Chdigo Slp en mE Descrpoidn
COMEXT 14 ELEMENTOS COMUMES
COMINT 12 ELEMENTOS COMUNES
coM2y 2 ELEMENTOS COMUNES
PTO 28 PATIC
VIND 62 RESIDENCIAL US0 PROPIO
VEXE 125 RESIDENCIAL UE0 PROPIC
W EXD Hr RESIDENTCIAL LIZ0 PROPIO
WM 49 RESIDEMTIAL US0 PROPID
TOTAL 409

e
PIEQS 02 A D4

S — —
CRDQUIS A EECALA 1:250 Pagina 57
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Expediente N°: 020072-18/21-VO1

Referencia N°: 19287-2021
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FXCC 9639808VK3793HO0001IWT
i - CROQUIS CATASTRAL
: : m DE HACENDA
4N DM 1y i PARCELA CATASTRAL 9639808VK3793H
CL DON PEDRO, 0006. MADRID [MADRID-CAPITAL] 15 de marzo de 2021 11:08

SUPERFICIE PARCELA © HZ
SUPERFICIES SEGUN USOS
GChdign Sup enn Deserpciin
COMLTY 114 ELEMENTOS COMUNES
comzy 2 ELEMENTOS COMUNES
COM3Y B ELEMENTOS COMUNES
COMMN 12 ELEMENTOS COMUNES
VEXC 126 RESIDENCIAL US0 PROPIC
VEXD T REZIDEMCIAL UECQ PROPIC
VEXT 15 RESIDENCIAL IS0 PROPIO
WIM 50 RESIDEMCIAL US0 PROFIO
TOTAL 346
SUPERFICIES CRAFICAS
Codigo Sup. znm* Descripcion
COM3Y & ELEMENTOS COMUNES
COMAY 17 ELEMENTOS COMUNES
COMMN 12 ELEMENTOS COMUNES
comzy 2 ELEMENTOS COMUNES
PTO B PATIO
W EXC 126 RESIDENCIAL USO PROPIO
VEXT 18 RESIDEMCIAL S0 PROPIO
WEXD "7 RESIDENCIAL IS0 PROPID
WIN 50 RESIDENCIAL US0 PROPIO
TOTAL 373

—
PIE0 05

S — —
CRDQUIS A EECALA 1:250 Pagina &7
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Caduca: 16/09/2021

Fecha valoracién: 16/03/2021

FXCC 9639808VK3793HO0001WT

-, e o - CROQUIS CATASTRAL
fﬁf BEAA  Cewcmes : PARCELA CATASTRAL 9639808VK3793H

DL CATASTROD

CL DON PEDROQ, 0006. MADRID [MADRID-CAPITAL] 15 de marzo de 2021 11:08

SUPERFICIE PARGELA © M2
SUPERFICIES SEGUN USOS

Ghaigo Sup en Descrpcicn

COM B ELEMENTOS COMUNES
COMY 10 ELEMENTOS COMUNES
TZN1 5 TERRAZA

TZAZ 4 TERRAZA

TZA3 T TERRAZA

TZA4 17 TERRAZA

v 222 RESIDENCIAL US0 PROPIC
TOTAL M

SUPERFICIES GRAFICAS

Chdigo Slp en mE Descrpoidn

CoOMV 10 ELEMENTOS COMUNMES
COM B ELEMENTOS COMUNES
PTO 54 PATIO

TZAA 3 TERRAZA

TIA3 7 TERRAZA

TZA4 7 TERRAZA

TZAZ L TERRAZA

v n RESDEMNCIAL USO PROPIO
TOTAL 335

o S — —
PIEQ 0B CRDQUIS A EECALA 1:250 Pagina T/7



Informe
de Valoracion

Informe-valoracién de elemento comercial terminado en Calle DON
PEDRO, N° 6, Local BAJO, Puerta DERECHA, en el municipio de
Madrid, provincia de Madrid.

N° Referencia: 19287-2021
N° Expediente: 020071-18/21-VO1
Valor de Tasacién: 347.480,63 €

Consulte la informacién bdsica sobre proteccién de datos en el cuerpo del documento, apartado de Observaciones.
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Inscrita en @l Registro Mercantil de Sevilla, Tome 819, Libro 560, seccion 3.7 de Sociedades, Folio 71, Hoja 12.340. Domicilio Social: P* De las Delicias, n* 5- 22 CLF. A-41176934

Expediente N°: 020071-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 15/09/2021

Fecha valoracién: 15/03/2021

Manifiesta:

Que se ha realizado la inspeccién y valoracién del siguiente inmueble, de acuerdo a los archivos de esta sociedad:
LOCAL COMERCIAL en Calle DON PEDRO, N2 6, Local BAJO, Puerta DERECHA
Coordenadas GPS: latitud 40.411679800 y longitud -3.712058100

Término municipal: MADRID, CP:28005
Provincia: Madrid

Datos registrales

Registro / Seccién Libro Tomo Folio Finca Inscripcién

MADRID 4 591 2665 161 39828 5°

Referencia Catastral Unitaria

Denominacién Referencia Catastral

Comercial Local

Local 9639808VK3793HO002EY

Comprobaciones

Visitado el dia: 03/03/2021

Estado del inmueble: Actualmente desocupado

Titular: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

Propietario:

% Propiedad: 100,00, segin relacién aportada por la propiedad y que se incluye en el Informe-Valoracién, junto
con los anexos que forman parte del mismo, y de acuerdo a la documentacién aportada.

Solicitante y finalidad
Este informe-Valoracién se emite a solicitud de con la finalidad de Determinacién del valor
de mercado.

La finalidad de la presente tasacién no estd incluida en el dmbito de aplicacién de la Orden ECO/805/2003.

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su utilizacién
para ningln otro propésito distinto al expresado.

Lo presente tasacién NO se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden
Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo [y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracién de
bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9de

Valor Tasacién: 347.480,63€ Fecha Tasacién: 15.03.2021
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Expediente N°: 020071-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 15/09/2021

Fecha valoracién: 15/03/2021

abril de 2003.

Certifica:

Que el Valor del citado inmueble, al dia de hoy, obtenido por el método de actualizacién de mercado de
alquileres, asciende a la cantidad de:

VALOR DE TASACION

347.480,63.- €
TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA EUROS CON SESENTA Y TRES CENT.

Siendo el valor del seguro del inmueble
Valor del seguro segin el RD 716/2009: 91.240,34.- €
Valor del seguro segon ECO/805/2003: 63.360,53.- €

De acuerdo a los observado en el transcurso de la inspeccién y la documentacién aportada

Resumen de valores y metodos (€)

Finca CR.U M. Coste Comparacién | Actualizacién Suelo Vuelo
(1)
Uso Local
39828 Sup. util 105,08 m2 304.928,62 375.384,36 347.480,63 256.240,29 91.240,34
Sup. adoptada | 121,66 m?

(1) Actualizacién Rentas, inmuebles con mercado de alquileres.

Valores y seguro de la totalidad de las fincas valoradas

Finca Denominacién CRU Valor de Tasacién | Valor de Tasacién | Valor del Seguro | Valor del Seguro
Unidad Adoptado (1) (2)
39828 Local 347.480,63 € 347.480,63 € 91.240,34 € 63.360,53 €

(1) Valor del seguro segtn el RD 716/2009 (VT-Vsuelo).
(2) Valor del seguro segin Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo).

Limitaciones al dominio:

Valor Tasacién: 347.480,63€ Fecha Tasacién: 15.03.2021
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Expediente N°: 020071-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 15/09/2021

Fecha valoracién: 15/03/2021

Ocupacién: Desocupado.

Cargas: En su caso, las que figuren en la documentacién aportada.
VPP: No consta.

CALIFICACION INMUEBLE: 3

CALIFICACION ENTORNO: 3

(1.- Muy bueno, 2.- Bueno, 3.- Normal buena 4.- Normal mala 5.- Mala 6.- Muy mala)

Advertencias

[[OTRX][A2]] Otras advertencias. Efecto no cuantificable. Segin el catastro la referencia  catastral
9639808VK3793HO002EY, se corresponde con las dos fincas registrales. La ficha catastral hace referencia al
local comercial, y no aparece reflejada la vivienda. Se recomienda su correcta inscripcién en Catastro.

Se ADVIERTE que no se aporta la licencia de apertura y/o actividad al estar el local desocupado.

[[DIF1][AT1]] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la [direccién / superficie / realidad fisica] del inmueble
y su descripcién registral o catastral que no inducen a dudas sobre su identificacién ni valor. Se recomienda su
correcta inscripcion.

[[DUE5][A2]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de los Estatutos de la Comunidad de Propietarios a  que
pertenece la finca y/o Certificacién expedida por el Administrador de la misma, por lo que se desconocen las
posibles limitaciones al uso del inmueble que aquellos pudieran haber establecido. Finca:

A.8.3. [MER3-A1]Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccién de circunstancias excepcionales,
derivadas de la crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan una incertidumbre
significativa sobre cudl pueda ser la evolucién futura del valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha
evolucién dependerd de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y
sobre las variables que son relevantes para la formacién de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los métodos
de valoracién, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacién actual del mercado y que
se indican en el informe.

Observaciones

El inmueble que se valora se considera polivalente puesto que sus caracteristicas constructivas y urbanisticas no
limitan el uso.

Valor Tasacién: 347.480,63€ Fecha Tasacién: 15.03.2021
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Expediente N°: 020071-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 15/09/2021

Fecha valoracién: 15/03/2021

Y para que conste esta opinién de valor, firmo la presente Certificacién en Madrid, a 15 de Marzo de 2021.

Este certificado consta de 4 pdginas, se ha realizado conforme a las instrucciones bdsicas del mandato

y conforme al informe de tasacién y anexos, con expediente n° 020071-18/21-VO1

Consulte la informacién bdsica sobre proteccién de datos en el cuerpo del documento, apartado de Observaciones.

Valor Tasacién: 347.480,63€ Fecha Tasacién: 15.03.2021
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Expediente N°: 020071-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 15/09/2021

Fecha valoracién: 15/03/2021

1.- Objeto del Informe.

El objeto de la presente tasacién es determinar el valor de mercado, al dia de hoy, de ELEMENTO
COMERCIAL TERMINADO, en Calle DON PEDRO, N° 6, Local BAJO, Puerta DERECHA, en el municipio  de
MADRID, provincia de Madrid, por peticién realizada a Krata S.A. Sociedad de Tasacién, Inscrita en el
Registro Mercantil de Sevilla, Tomo 819, Libro 560, Seccién 3° de Sociedades, Folio 71, Hoja 12.340,y en
el Banco de Espafia con el n® 43-23.

2.- Solicitante de la Tasacién y Finalidad.

- Solicitante o Cliente de la Entidad Financiera:

Direccién: Cl/DON PEDRO.NR 6
28005 - Madrid

- Finalidad:

Determinacién del valor de mercado.

la finalidad de la presente tasacion no estd incluida en el dmbito de aplicacién de la  Orden
ECO/805/2003.

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su
utilizacién para ningin ofro propésito distinto al expresado.

- Normativa:
La presente tasacidon NO se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la

Orden Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo [y posteriores modificaciones), sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada
en el BOE de 9 de abril de 2003.

3.- Identificacién y Localizacién.
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Expediente N°: 020071-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 15/09/2021

Fecha valoracién: 15/03/2021

3.1.- Direccién

La identificacién y localizacién del inmueble objeto de este informe, ha sido realizada a través de la
documentacién aportada y la visita ocular, sin que se hayan apreciado elemento/s que pudiesen indicar la
falta de correpondencia fisica y registral.

Descripcién del inmueble: LOCAL COMERCIAL

Estado del inmueble: Terminado

Calle DON PEDRO, N° 6, Local BAJO, Puerta DERECHA

1.- Se valora en el presente informe la finca registral n° 39828, local comercial en planta bajay sotano
perteneciente al edificio sito en la calle calle Don Pedro n° 6, en el distrito de Centro, en el barrio de

Palacio, de Madrid.

2.- El inmueble valorado tiene fachada y acceso desde la calle Don Pedro, tal y como se especifica en la
documentacién registral, no existiendo dudas en su identificacién.

3.- En la actualidad el inmueble tasado esta unido fisica y funcionalmente a la finca registral n° 39.832
vivienda interior derecha. El deslinde de las diferentes fincas registrales se ha realizado de forma
aproximada segun las descripciones de las notas simples registrales

4.- Segin el catastro la referencia catastral 9639808VK3793HO002EY, se corresponde con las dos  fincas
registrales. La ficha catastral hace referencia al local comercial, y no aparece reflejada la vivienda. Se
recomienda su correcta inscripcién en Catastro.

Con coordenadas GPS latitud 40.411679800 y longitud -3.712058100

Municipio: 28005 MADRID

Provincia: Madrid

Uso Considerado Ubicacién Ubicacién Ubicacién

Municipio Zona Inmueble
Comercial Local

Local Nivel medio Nivel medio Por encima del nivel medio

3.2.- Datos Registrales Aportados

Registro de la Propiedad n° 4 de MADRID



Informe de valoracién Pagina 3 de 25

Expediente N°: 020071-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 15/09/2021

Fecha valoracién: 15/03/2021

Unidad Finca Registral Libro Tomo Folio Inscripcién
Comercial Local

Local 39828 591 2665 161 5°

3.3.- Identificacion Catastral Unitaria Aportada

Denominacién Finca Registral Referencia Catastral
Comercial Local
Local 39828 9639808VK3793H0002EY
la comprobacién ocular de los linderos registrales no nos ha permitido la exacta correlacién  fisica
entendiéndose adecuados , salvo opinién en contrario.

4.- Comprobaciones y Documentacién.

4.1.- Comprobaciones Realizadas

Correspondencia con finca catastral.

Estado de conservacién aparente.

Régimen Proteccién Patrimonio Arquitecténico.

Régimen proteccién publica.

Comprobacién Planeamiento Urbanistico.

Servidumbres visibles.

Estado de ocupacién, uso y explotacién visibles.

Comprobacién ocular de la finca registral con la tasada.

No existe procedimiento de expropiacién.

No existe Plan o Proyecto de expropiacién.

No existe Resolucién Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacién.
No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacién.
Identificacién fisica inspeccién ocular.

Comprobacién de superficies.

La comprobacién ocular del inmueble se ha limitado a comprobar en lo posible las medidas superficies y el
aspecto general del inmueble, sin haber realizado ningin ensayo levantamiento exacto, cata y/o trabajo
especifico que tenga por objeto determinar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

Se ha visitado el inmueble comprobando su identificacién fisica, se han recogido las caracteristicas fisicas
del edificio y/o el inmueble, comprobando sus calidades y estado de conservacion.

El tasador no ha detectado en la documentacién registral aportada ni en la visita, signos externos que
permitan deducir la existencia de Derechos o Servidumbres, que el inmueble pudiera estar acogido a
Proteccién Pdblica, ni que existan discrepancias entre la documentacién registral y fisica distintas a las
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enunciadas en el presente informe.

4.2.- Documentacién Utilizada

Reportaje fotogréfico
Certificacién Registral
Planeamiento urbanistico vigente
Documentacién catastral

Plano de situacién

Plano urbanistico

Croquis del inmueble

5.- Localidad y Entorno.

5.1.- Tipo de Nucleo

CAPITAL DE PROVINCIA: Madrid es capital de comunidad auténoma uniprovincial y capital del  Estado
espanol, siendo un nicleo de primer orden en todos los aspectos, administrativo, comercial, econémico, de
servicios, cultural, lodico, politico, efc.

DISTRITO CENTRO: El distrito Centro, es el llamado corazén de Madrid y kilémetro cero, el distrito  centro
guarda los mds bellos y antiguos monumentos de la ciudad, las mds comerciales de las calles, asi como los
més importantes érganos del poder municipal, regional y nacional. Estd delimitado en gran parte por las
llomadas Rondas, o primer anillo. Limita por el sur con los distritos de Arganzuela y Latina; al este con  los
distritos de Retiro y Salamanca; por el norte con el distrito de Chamberi y por el ceste con el distrito  de
Moncloa-Aravaca. Su superficie es de 523,73 hectdreas y cuenta con seis barrios: Palacio, Embajadores,
Cortes, Justicia, Universidad y Sol.

BARRIO DE PALACIO: Este barrio cargado de historia comprende calles amplias llenas de tréfico, comercios
y oficinas como la Gran Via, asi como calles tranquilas y espléndidas del madrid de los austrias. Su  zona
més noble, la que rodea al palacio real -de donde este barrio recibe su nombre- ha sido objeto de muchas
obras de rehabilitacién en los ultimos tiempos, que la han hecho mdés habitable y peatonal. Alli estdn
algunas de las construcciones mdés emblemdticas de madrid: el palacio real y la catedral de la Almudena.
Jenes profesionales e intelectuales se han refugiado en las calles mds tranquilas del barrio y han provocado
un aumento notable del precio de las viviendas. Estos j6venes profesionales sin hijos se han dejado
encandilar por una ubicacién privilegiada, espectaculares edificios y fachadas, monumentos histéricos de
excepcién y toda la oferta posible de restaurantes, cafés y cines. Su superficie es de147,11 hectareas.
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5.2.- Ocupacién Laboral y Nivel de Renta

OCUPACION LABORAL: Es multiple, predominando la actividad de servicios. Como capital del Estado  se
concentran en ella todas las principales actividades administrativas. Estd rodeada por un cordén industrial
en las poblaciones periféricas.

NIVEL DE RENTA: El nivel de renta de Madrid, es superior a la media nacional. El inmueble se encuentra en
una zona de rentas medias - altas.

5.3.- Poblacién

POBLACION: Segin el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de diciembre de 2020 es de 3.331.050

habitantes de derecho.

5.4.- Evolucién y Densidad de la Poblacién

DENSIDAD DE POBLACION EN EL MUNICIPIO: El entorno tiene una alta densidad de poblacién, lo que  lo
convierte en comercialmente atractivo.

EVOLUCION DE LA POBLACION: Ligera tendencia creciente.

5.5.- Rasgos Urbanos

DELIMITACION DEL ENTORNO: Urbano residencial y terciario de alta densidad. Se encuentra situado en el
distrito Centro, barrio de Palacio, en la calle Don Pedro.

ORDENACION: Entorno urbano consolidado de cardcter residencial, con tipologia de viviendas en
manzana cerrada. El uso dominante en planta baja es comercial. En plantas alzadas el uso dominante es el
residencial aunque existen inmuebles que han sido convertidos en oficinas, sobre todo en las primeras
plantas. También existen edificaciones con uso exclusivo administrativo y de servicios. La edificacién del
entorno tiene una altura predominante de planta baja mds cuatro 6 cinco plantas sobre rasante.

GRADO DE CONSOLIDACION: Completo. No existen solares en el entorno préximo.

NIVEL DE DESARROLLO: Terminado. Tejido urbano con actividad residual al haberse agotado la mayoria  del
suelo urbano disponible.

RENOVACION: Se observa un proceso generalizado de renovacién urbana mediante rehabilitacién de
edificaciones antiguas, asi como algin caso de sustitucién edificatoria reciente.

ANTIGUEDAD CARACTERISTICA: La antigiedad de la edificacién del entorno oscila en torno a los  cien
anos.

TIPIFICACION COMERCIAL: El comercio existente en la zona es de todo tipo, entidades  bancarias,
servicios, alimentacién, hosteleria, moda,... efc. Todo el enforno de esta zona tfiene una gran actividad
comercial.
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5.6.- Conservacién de la Infraestructura

PAVIMENTACION: Asfaltado de viales y pavimentado de aceras con baldosa/loseta hidréulica.
ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red general de abastecimiento de agua.

SUMINISTRO ELECTRICO: Red general de suministro eléctrico.

SANEAMIENTO: Red general de alcantarillado.

SUMINISTRO DE GAS: Red de suministro de gas natural.

ESTADO DE CONSERVACION: Normal.

5.7.- Equipamiento

ASISTENCIAL: Ambulatorio de la Seguridad Social.

COMERCIAL: Suficiente. Equipamiento bésico de todo tipo.
DEPORTIVO: Insuficientes.

ESCOLAR/EDUCATIVO: Centros de ensefianza primaria y secundaria.
LUDICO: Suficiente. Teatro Real.

ZONAS VERDES: Suficientes. "Parque de Las Vistillas".
APARCAMIENTO: Insuficiente a nivel de superficie.

5.8.- Comunicaciones

AUTOBUSES: Autobuses urbanos e interurbanos de linea regular.
METROPOLITANO: Estaciénes mds préximas "La Latina".

FERROCARRIL: Estacién de Cercanias y de largo recorrido. "Estacién de Atocha".
RED VIARIA: ¢/ Segovia, ¢/ Toledo y ¢/ Bailen.

6.- Descripcién y Superficie del Terreno.

6.1.- Descripcion

OBSERVACIONES. Por tratarse de un elemento del edificio, se prescinde de este apartado.

6.2.- Infraestructuras

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. Se frata de un terreno urbanizado sin infraestructuras pendientes  de

ejecucion.
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7.- Datos del Edificio.

Calle DON PEDRO, N° 6, Local BAJO, Puerta DERECHA
1.- Se valora en el presente informe la finca registral n° 39828, local comercial en planta bajay sotano

perteneciente al edificio sito en la calle calle Don Pedro n° 6, en el distrito de Centro, en el barrio de
Palacio, de Madrid.

2.- El inmueble valorado tiene fachada y acceso desde la calle Don Pedro, tal y como se especifica en la
documentacién registral, no existiendo dudas en su identificacién.

3.- En la actualidad el inmueble tasado esta unido fisica y funcionalmente a la finca registral n° 39.832
vivienda interior derecha. El deslinde de las diferentes fincas registrales se ha realizado de forma
aproximada segun las descripciones de las notas simples registrales

4.- Segin el catastro la referencia catastral 9639808VK3793HO002EY, se corresponde con las dos  fincas
registrales. La ficha catastral hace referencia al local comercial, y no aparece reflejada la vivienda. Se
recomienda su correcta inscripcién en Catastro.

Municipio: 28005 MADRID

Provincia: Madrid

7.1.- Caracteristicas del Edificio

Estado Actual Categoria Calle Calidad Edificio Porteria
De Origen Secundaria Media No
Zonas Comunes Afo Construccion Afo Rehabilitacion Planta Bajo Rasante
No 1870 2001 1
Antigiedad Ascensores Coordenadas Utm Plan. Sobre Rasante
DE 20 A 30 ANOS 0 x:-3.712058100 7

y: 40.411679800
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8.- Descripcion y Superficie de la Edificacion.

8.1.- Descripcién del Conjunto o Edificio

El uso principal del edificio es Residencial, cuya vida dtil es de 100 afios.
TIPOLOGIA: Edificacién de viviendas colectivas entre medianeras.

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE: Baja + 6.

N° DE PLANTAS BAJO RASANTE: Una planta.

USO PREDOMINANTE: Residencial.

N° DE VIVIENDAS POR PLANTA: 2 por planta.

CALIDAD CONST. GENERAL: Media.

Uso Considerado Estado Exterior Orientacion Plantas

Comercial Local

Conservaci

Vigilancia

Local MEDIA Si Si No influye en el 8
valor
Tipo Fachada Tipo Calefaccion Puertas Planta Ascensor Armarios
Empotrados
Comercial Local
Local No protegida Electricidad 6 0 No
individual
Puerta Seguridad Alarma Cocina Equipada Aire Acon- Circuito Cerrado
Dicionado
Comercial Local
Local No No No Si Si
Tendedero Agua Caliente Piscina Zona Verde Baloncesto
Comercial Local
Local No Electricidad No No No

individual
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Uso Considerado Gimnasio Golf Padel Squash Tenis

Comercial Local

Local No No No No No
Uso Considerado Contamina. Contamina. Contamina. Contamina. Contamina.
Aparente Aparente Aparente Aparente Aparente
Terreno Construc. Acustica Ambiental Otras

Comercial Local

Local No No No No No

8.2.- Descripcion del Inmueble. Caracteristicas Generales

IDENTIFICACION: Local comercial en planta baja y sotano perteneciente al edificio sito en la calle calle  Don
Pedro n° 6, en el distrito de Centro, en el barrio de Palacio, de Madrid.

UBICACION/ORIENTACION: El inmueble valorado es exterior, tiene fachada y acceso desde la calle  Don
Pedro,

ACCESIBILIDAD: irecta desde la calle on Padro.

ATRACCION COMERCIAL: Media por ubicacién vy trénsito peatonal.

POLIVALENCIA DE USOS: Los permitidos por las ordenanzas municipales.

Uso Considerado Tipo Vivienda Unifamiliar Ligado Actividad Economica Potencialidad Cambio Uso
Comercial Local
Local No procede No No

Licencia Actividad Uso Polivalente Calidad Construccién

Comercial Local

Local No Si Media
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Uso Considerado Singularidad Vivienda Prestatario
Comercial Local
Local No No
8.3.- Distribucién
| Planta Baja | local. |
| Planta Sétano | almacen. |
Finca Denominacién Habitaciones Barios
Comercial Local
39828 Local
TOTAL 0 0
8.4.- Superficies Aportadas (m?)
Comprobada Registral
Uso Considerado Parcela Util Construida Cee Parcela Util Construida Cecc Adoptada
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Comercial Local
Local 105,08 121,66 121,66 121,66
Catastral
Uso Considerado Construida Ccc
(m?) (m?)
Comercial Local
Local 156,00 12,00
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La superficie descrita en la documentacién facilitada se considera superficie util.

Superficie registral:

Planta baja: 83,25m2
Sotano: 25,15m?
Total: 108,40 m?2

Superficie util comprobada:

Planta baja: 81,65 m?

Planta sotano: 24,15 m?2

Total: 105,08 m?

Se valora superficie construida sin elementos comunes comprobada

Respecto a su superficie, se ha verificado la adecuacién a la normativa urbanistica mediante la  consulta

verbal al organismo correspondiente.

8.5.- Caracteristicas Especificas

Uso Considerado Fachada.P

Comercial Local
Local

2,82

El inmueble que se valora es un local polivalente.

Uso Considerado Divisibilidad

Comercial Local

Local

Superficie Altillo

L.Fondo

18,2

Superficie Sotano

27,77

Fch/fondo

0,59

Tipo Edificacion

No

Luz Libre

Suelo Tecnico

Si
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Uso Considerado Acondicio- Numero Sotanos
Nado
Comercial Local
Local Si

8.6.- Elementos Fundamentales de la Edificacion

CIMENTACION: Se desconoce
ESTRUCTURA: Muros de carga
CERRAMIENTOS: Ladrillo enfocado
CUBIERTA: Inclinada de teja.

8.7.- Terminaciones

COMERCIAL LOCAL
Planta Baja Pavimentos
Local gres
Planta Sétano Pavimentos
Almacen Solera de hormigén

8.8.- Carpinteria Exterior

COMERCIAL LOCAL

CARPINTERIA EXTERIOR: Metalica pintada.
ACRISTALAMIENTO: Cristales sencillos.

8.9.- Carpinteria Interior

COMERCIAL LOCAL
CARPINTERIA INTERIOR: Madera pintada

Expediente N°: 020071-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 15/09/2021

Fecha valoracién: 15/03/2021

Ubicacion Espacio Diafano Instalacion
Basica
Ciudad Si Si
Paredes Techos
Pintura plastica Escayola
Paredes Techos
Ladrillo visto Ladrillo visto
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8.10.- Instalaciones Especificas

ASCENSOR/MONTACARGAS. No dispone.

SALIDA DE HUMOS. Si dispone.

CLIMATIZACION. Bomba de calor y A/A por conductos bajo techo

AGUA CALIENTE SANITARIA.Dispone termo electrico.

SANITARIOS. Aparatos sanitarios de calidad media en normal estado de conservacion
INST.CONTRA INCENDIOS. Extintores.

Luces emergencia.

SEGURIDAD. No dispone.

OTROS. Local insonorizado.

8.11.- Situacién Actual

ESTADO DE CONSERVACION: Normal, acorde a la antiguedad del inmueble. Local acondicionado al  uso
que alberga.

REFORMAS EFECTUADAS: No se observan reformas recientes. Local en normal estado de conservacion.

Lo comprobacién del estado del inmueble, se ha limitado a una inspeccién ocular, sin haberse realizado
prdcticas especificas que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o vicios ocultos.

Uso Considerado Categorizacién Mantenimiento / Reparacién Inversién
Minima
Comercial Local

Local Buen Estado No procede

8.12.- Antigiiedad

Uso Considerado Afio Construccién Afio Rehabilitacién Uso Ppal./vida Util
Comercial Local

Local 1.870 2.001 20% (Residencial/100)

Se ha comprobado la antigiedad del inmueble en funcién de la inspeccién visual y las caracteristicas
constructivas, verificandose mediante la referencia catastral.



Informe de valoracién Pagina 14 de 25

Expediente N°: 020071-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021
Caduca: 15/09/2021

Fecha valoracién: 15/03/2021

9.- Descripcién Urbanistica.

PROTECCION PATRIMONIO ARQUITECTONICO. En las gestiones realizadas no se ha detectado que el
edificio donde se ubica el inmueble tasado cuente con algin tipo de proteccién arquitecténica.
PLANEAMIENTO VIGENTE. La informacién urbanistica ha sido obtenida por consulta al planeamiento vigente.
FECHA DE APROBACION DEFINITIVA. 17/04/1997
CLASIFICACION. Suelo Urbano.

CALIFICACION. Residencial.

ORDENANZA APLICABLE. Norma zonal 1.Grado 2. Nivel A

OBSERVACIONES GENERALES. Se adjunta ficha de condiciones urbanisticas del inmueble como anexo  a

este informe.

10.- Régimen de Proteccién, Tenencia y Ocupacién.

10.1.- Tenencia y Limitaciones

Propietario (Pleno Dominio) : DEKONYA MADRID, S.L., 100% de propiedad.
Ocupado: No
Destino previsto: Otros:

Ocupacién: Desocupado.
Cargas: En su caso, las que figuren en la documentacién aportada.
VPP: No consta.

Cargas Importe Nif

11.- Andlisis de Mercado.

11.1.- Oferta

El nivel de la oferta de locales de similares caracteristicas ubicadas en inmuebles con diversos grados de
antigiiedad en el entorno préximo a la vivienda que se valora es de nivel medio.
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11.2.- Demanda

CONSIDERACIONES PREVIAS: Estamos en una época de negociaciones generalizadas, los  precios
ofertados difieren en gran medida del precio final de la operacién que se cierre entre comprador y vendedor.
INTERVALO DE VARIACION ZONAL LOCALES: El intervalo de variacién zonal oscila entre 3.000 y 4.500
€/m2ccc.

11.3.- Intervalos de Precios Actuales de Venta Al Contado o de Alquiler

Lla relacién entre la Oferta y la Demanda de inmuebles de similares caracteristicas ubicados en el entorno
préximo al inmueble que se valora se encuentra estable.

11.4.- Revalorizacién

De forma estructurada, se informa de las expectativas de revalorizacién y/o depreciacién de los mismos en
un periodo de 24 meses de acuerdo a:

Solar o inmueble 2 | Capacidad de revalorizacién no significativa.
Entorno 2 | Capacidad de revalorizacién no significativa.
Mercado 2 | Capacidad de revalorizacién no significativa.

4.- Capacidad de revalorizacién favorable y cierta, basada en el entorno o mercado actual.
3.- Capacidad de revalorizacién favorable, basada en expectativas conocidas o esperadas.
2.- Capacidad de revalorizacién no significativa.
1.- Capacidad de revalorizacién nula o negativa.

12.- Datos y Célculo de los Valores Técnicos.

12.1.- Método del Coste

El valor de reemplazamiento bruto es el valor requerido para reemplazar una propiedad por ofra nueva y
moderna, que utilice la tecnologia y materiales de construccién mds actuales, reproduciendo la capacidad 'y
utilidad de la propiedad existente. Este valor incluye tanto el valor del terreno sobre el que estd edificado,
como cada uno de los gastos necesarios para edificar.

La depreciacién fisica es la pérdida de valor por el deterioro fisico resultante del uso y desgaste de un bien,
estando sometido a un proceso de produccién y expuesto a los elementos externos. De acuerdo con este
método de valoracién, hacemos una investigacién del valor de reposicién a nuevo y una vez calculado este
valor, calcularemos la depreciacién resultante del deterioro fisico. A todos estos cdlculos le afiadiremos el
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valor del terreno.

Uso Considerado Reperc(1) Gastos E.Recup. C.Const. G.Neces. | %df+fu | %d Er VRBf/VRN
Suelo

Comercial Local

Local 2.106,20 .- .- 420,00 100,80 23,2 - 2.506,40

(1) Repercusién del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.

Valor de Construccién en €/m2. Obtenido de la referencia de costes de construccién de la Agenda de la
Construccién eme-dos corregido en funcién de las particularidades del inmueble estudiado.

Desglose de gastos necesarios de construccién:

- Coste de Construccién: PEC

- Impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacién de la declaracién de obra nueva
del inmueble: 1,50% PEC

- Honorarios técnicos por proyectos y direccién de las obras u otros necesarios: 9% PEC

- Coste de licencias y tasas de la construccién: 4% PEC

- Importe de las primas de los seguros obligatorios de la edificacién y de los honorarios de la  inspeccién
técnica para calcular dichas primas: 0,5% PEC

- Gastos de administracién del promotor: 7% PEC

- Gastos debidos a ofros estudios necesarios: 2% PEC

- Total de gastos de construccién: 24% PEC

La repercusién unitaria de suelo se ha calculado mediante la aplicacién del método residual abreviado,
proyectando el valor de mercado primario y descontando los costes de construccién, gastos generales de
promocién y beneficio de promocién.

Se aplica una depreciacién funcional al local comercial derecha para su independizacién de la  vivienda
inferior derecha, estimada en los costes de realizacién de la separacion material entre ambos inmuebles.

12.2.- Observaciones Sobre la Antigiiedad y Conservacién

Se estima la depreciacién del Inmueble en base a la inspeccién ocular.

12.3.- Comparables Metodo de Comparacién (€/m?)

COMERCIAL LOCAL
Referencia Direccién Y Fuente Fecha |ANTL.| C.P. Tipologia | V/r Sc Sp V.Venta
C100321500136 | Calle CONDE DE LEMOS, N° 4, Mar-21| 21 | 28013 | Local Vv 120 3.166,67
Planta Baja

Consultas Personales En Oficinas

Coef.
1,155
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COMERCIAL LOCAL
Referencia Direccién Y Fuente Fecha |ANTI.

Zona (912787814) Mar-21| 21

C100321500137 | Calle MIRA EL SOL, N° 20, Planta  |Mar21| 12
baja
Consultas Telefénicas (914994747)

C100321500139 | Calle CALATRAVA, N° 6, Planta Mar-21| 21
Baja
Consultas Personales En Oficinas
Zona (964994794)

C100321500141 |Calle CANOS DEL PERAL, N° 5, Mar-21| 21
Planta Baja
Consultas Personales En Oficinas
Zona (912175963)

C100321500142 | Calle INDEPENDENCIA, N° 2, Mar21| 21
Planta Baja
Consultas Personales En Oficinas
Zona (607740721)

C100321500143 | Calle MORERIA, N° 11, Planta Baja (Mar-21| 21

y sotano
Consultas Personales En Oficinas

Zona (912780968)

C.P.

28005

28005

28013

28013

28005

Expediente N°: 020071-18/21-VO1
Referencia N°: 19287-2021

Caduca: 15/09/2021
Fecha valoracién: 15/03/2021

Tipologia | V/r Sc

Local

Local

Local

Local

Local

Precio homogeneizado de fachada por m2, Comercial Local . . . .

CTF: 0,84

CTF x Precio unitario homogeneizado

12.4.- Criterios de Homogeneizacién

C100321500136 | C100321500137 | C100321500139

Concepto

Superficie 1,00
Situacién 1,00
Coef. por tabla-fondo 1,05
Elementos Recuperables 1,00
Calidad 1,00
Antigiiedad 1,00
Otros 1,10

1,00
1,00
1,05
1,00
1,00
1,00

0,92

1,00
1,00
1,03
1,00
1,00
1,00

0,85

\% 120
\% 129
\% 90
\ 130
\Y 120

Sp V.Venta
- 3.795,00
- 4.310,08
- 4.222,22
- 3.288,46
- 3.058,33
3.692,81 €
3.101,96 €

C100321500141 | C100321500142 |C100321500143

1,00
1,00
1,03
1,00
1,00
1,00

0,85

1,00
1,00
1,03
1,00
1,00
1,00

1,10

1,00
1,00
1,25
1,00
1,00
1,00

0,95

Coef.

0,966

0,876

0,876

1,133

1,188
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COEF: Criterios utilizados para homogeneizar los testigos en funcién de las siguientes caracteristicas,
calidades del inmueble, antigiedad, conservacién, situacién, superficie y otros (en funcién del bien a tasar).

12.5.- Método de Comparacién (€/m?)

De acuerdo con este método, comparamos la propiedad objeto de valoracién con otras de similares
caracteristicas, recientemente vendidas o que se hallen en venta actualmente en el mercado, haciendo un
andlisis comparativo de las mismas y teniendo en cuenta factores que pueden producir diferencias, tales
como antigiedad, situacién, acabados finales, deterioro, efc.

En la homogeneizacién de los datos obtenidos se ha utilizado un un coeficiente de mercado K (VRM/VRN)

que se muestra en la tabla.

Como consecuencia de la investigacién realizada, es nuestra opinién que el justo valor unitario (V.

Adoptado), aplicable al objeto de estudio es el siguiente:

Uso Considerado V.Homog. D.Reales E.Recup. D.Funci. K V.Mercado

Comercial Local

Local 3.692,81 16,44 1,231 3.085,52

El coeficiente de Mercado queda determinado por el andlisis de inmuebles testigos existentes actualmente en
la zona conjuntomente comparados con informacién estadistica, teniendo en cuenta que, para la
homogeneizacién de los precios obtenidos han incidido las caracteristicas particulares de cada  caso.

Consecuentemente, el coeficiente de mercado K es superior a 1,20.

12.6.- Actualizacién Rentas, Mercado de Alquileres (€)

Uso Considerado Rde RDE.C Diferencial Tipo Fecha Fin
Comercial Local

Local 1,47 0,23 577 6,00 14/03/2073
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Uso Considerado Km Renta Unitaria Renta Total
Comercial Local

Local 0,98 14,23 1.731,22

Uso Considerado Gastos R. Neta A Plus/min Suelo V. Rever Van
Comercial Local

Local 86,56 19.735,92 2,00 34.622,34 347.480,63

12.7.- Comparables Mercado de Alquileres (€/m?)

COMERCIAL LOCAL
Referencia Direccién Y Fuente Fecha |ANTL.| C.P. Tipologia | V/r Sc Sp V.Venta Coef.
C100321500147 | Calle ESCALINATA, N° 1, Planta  |Mar21| 21 | 28013 | Local R 90 17,38 1,030
Baja

Consultas Telefénicas (912663813)
15,00 €/m2/mes

C100321500151 | Calle CAVA BAJA, N° 1, Planta Baja/Mar-21| 21 | 28005 | Local R 92 --1 15,00/ 1,200
Consultas Telefénicas (911792408)
15,00 €/m2/mes

C100321500149 | Calle TABERNILLAS, N° 2, Planta Mar21| 21 | 28005 | Local R 69, -4 13,33 1,236
Baja
Consultas Telefénicas (915028872)
15,00 €/m?/mes

C100321500145 | Calle BAILEN, N° 35, Piso Baja Mar21| 21 | 28005 | Local R 55 --4 13,64 1,224
Consultas Telefénicas (653759262)
15,00 €/m2/mes

C100321500150 | Calle DON PEDRO, N° 20, Piso Mar21| 21 | 28005 | Local R 45 --4 13,71, 1,200
Baja
Consultas Telefénicas (912188643)
15,00 €/m2/mes

C100321500153 | Calle DON PEDRO, N° 16, Piso Mar21| 21 | 28005 | Local R 140 --1 18,57 0,979
Baja
Consultas Telefénicas (910375323)
15,00 €/m2/mes

Precio homogeneizado por m2, Comercial Local . . . . 17,29 €
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12.8.- Criterios de Homogeneizacién

Concepto C100321500147 | C100321500151 | C100321500149 | C100321500145 | C100321500150 |C100321500153
Superficie 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Situacioén 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Coef. por tabla-fondo 1,03 1,00 1,03 1,02 1,00 1,03
Elementos Recuperables 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Calidad 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Antigiiedad 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Otros 1,00 1,20 1,20 1,20 1,20 0,95

COEF: Criterios utilizados para homogeneizar los testigos en funcién de las siguientes

caracteristicas,

calidades del inmueble, antigiledad, conservacién, situacién, superficie y otros (en funcién del bien a tasar).

5Cudl es la ocupacién actual y cudl es la probabilidad de ocupacién futura? Desocupado

Si existe un contrato de arrendamiento 3Cudles son las cldusulas contractuales, renta, revisién de la  rentq,

plazo de finalizacién del contrato, entre otras? Se desconoce

sEn qué porcentaie se estima la morosidad actual2 Se desconoce

3Cémo se considera la evolucién previsible del mercado, en situaciones que presumiblemente puedan

permanecer en el medio y largo plazo? Estable

sHay diferencia entre el contrato de alquiler y los valores de los testigos por alquiler de mercado?  No

procede

12.9.- Resumen de Valores y Metodos (€)

Finca |Uso Considerado Coste Comparacién Actualizacién
(1
Comercial Local

39828 | Local 304.928,62 375.384,36 347.480,63
TOTAL 304.928,62 375.384,36 347.480,63

(1) Actualizacién Rentas, inmuebles con mercado de alquileres.
(2) Valor del seguro segin el RD 716/2009 (VT-Vsuelo).
(3) Valor del seguro segin Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo).

Suelo

256.240,29
256.240,29

Seguro

(2)

91.240,34
91.240,34

Seguro

(3)

63.360,53
63.360,53
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13.- Valores de Tasacion.

Uso Considerado Met Superf. V.Adoptado V.Unidad V. Tasacién
(m?) (€/m?) (€) (€)
Comercial Local
Local MA 121,66 2.856,16 347.480,63 347.480,63
TOTAL 347.480,63 €

Asciende el valor de la tasacién a la expresada cantidad de TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA EUROS CON SESENTA Y TRES CENT.

Valor minimo a cubrir por el seguro segin el RD 716/2009 (1): 91.240,34 €

Valor minimo a cubrir por el seguro segin ECO/805/2003 (2): 63.360,53 €
(1) Valor del seguro segin el RD 716/2009 (VT-Vsuelo)

(2) Valor del seguro segin Orden ECO/805/2003 (VRB-Vsuelo)

14.- Condicionantes y Advertencias.

14.1.- Advertencias

[[OTRX][A2]] Ofras advertencias. Efecto no cuantificable. Segin el catastro la referencia  catastral
9639808VK3793HO002EY, se corresponde con las dos fincas registrales. La ficha catastral hace referencia
al local comercial, y no aparece reflejada la vivienda. Se recomienda su correcta inscripcién en Catastro.

Se ADVIERTE que no se aporta la licencia de apertura y/o actividad al estar el local desocupado.

[[DIF1][AT1]] Se ADVIERTE que existen discrepancias entre la [direccién / superficie / realidad fisica]  del
inmueble y su descripcion registral o catastral que no inducen a dudas sobre su identificacién ni valor. Se
recomienda su correcta inscripcién.

[[DUE5][A2]] Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de los Estatutos de la Comunidad de Propietarios a  que
pertenece la finca y/o Certificacién expedida por el Administrador de la misma, por lo que se desconocen
las posibles limitaciones al uso del inmueble que aquellos pudieran haber establecido. Finca:
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A.8.3. [MER3-A1]Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccién de circunstancias
excepcionales, derivadas de la crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las cuales comportan
una incertidumbre significativa sobre cudl pueda ser la evolucién futura del valor de mercado de los
inmuebles valorados. Dicha evolucién dependerd de la magnitud del impacto que la pandemia ejerza sobre
el conjunto de la economia y sobre las variables que son relevantes para la formacién de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales en los

métodos de valoracién, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la situacién actual del

mercado y que se indican en el informe.

15.- Observaciones.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS

Responsable

Finalidad La realizacién de los servicios de tasacién.

Legitimacién Ejecucién de un contrato.

Destinatarios Los datos se comunicardn a su entidad bancaria y a las Administraciones piblicas que estipule la Ley.

Derechos Tiene derecho a acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, como se explica en la informacién
adicional.

Informacién adicional  |Puede consultar la informacién adicional y detallada sobre Proteccién de Datos en nuestra pdgina web
https://www krata.com/transparencia-y-rsc/politica-de-privacidad. html

15.1.- Observaciones del Informe

El inmueble que se valora se considera polivalente puesto que sus caracteristicas constructivas y urbanisticas
no limitan el uso.
Observaciones: No se ha facilitado el Certificado Energético.

Las medidas de confinamiento, la limitacién de movimientos y actividad econédmica como consecuencia de la
pandemia de la Covid-19, han generado una drdstica caida de las transacciones inmobiliarias, que ha
producido una ruptura del mercado y una elevada incertidumbre respecto a los precios.

En este momento y en base a lo anteriormente expuesto se afiaden en la valoracién métodos alternativos al
método de comparacién, aplicando los siguientes factores correctores para tener en cuenta la situacién
actual:

En el método de comparacién y/o actualizacién empleados se han seleccionado comparables recientes,
homogeneizados y negociados convenientemente para que reflejen la situacién actual de mercado. Los
inmuebles cuyo destino probable es la gestion mediante alquileres se valoran por el método de actualizacién
considerando un tipo de actualizacién, ocupacién y morosidad acorde al riesgo de la tipologia que  se
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valora.

15.2.- Observaciones Generales

no se hace responsable de los posibles vicios ocultos que  pudiesen

existir. Del valor de tasacién habrd que deducir cuantas cargas y gravédmenes pudieran recaer sobre el
inmueble.
la localizacién del bien tasado se ha realizado de acuerdo con la documentacién aportada y el
acompafamiento del contacto, sin que se hayan apreciado en la inspeccién ocular realizada, elemento/s
que se pudiese indicar que dicho bien no es el descrito en la documentacién aportada.
El informe ha sido realizado a instancias de un solicitante y para la finalidad indicada, sin que
se responsabilice del uso - total o parcial — para una finalidad, un solicitante o una entidad financiera no
incluida/s en el informe, salvo autorizacién previa y por escrito de nuestros servicios centrales.
El alcance de la tasacién es el indicado en la normativa especifica para tasaciones inmobiliarias, sin que el
informe y el certificado constituyan un informe pericial sobre los elementos reflejados en el mismo, y
particularmente  sobre los estructurales, instalaciones, linderos fisicos y registrales y demds elementos no
visibles en la inspeccién ocular, salvo expresa mencién en el informe correspondiente.

no se responsabiliza de la veracidad de la documentacién aportada por el solicitante de  la
tasacién o por terceros, y hace especial mencién en que si se hubieren detectado discrepancias entre la
realidad y algunos documentos, o entre estos, se han aceptado los que se han considerado mas ajustados
a la finalidad del informe.
En el estudio realizado, el tasador ha realizado su trabajo conforme a lo determinado en la normativa
aplicable y en cualquier caso, no habiéndose realizado, como ya se ha comentado anteriormente, ninguna
comprobacién del estado y/o capacidad de la estructura y/o instalaciones y/o impermeabilizaciones y
otros elementos no visibles en la inspeccién ocular, sin que se haya detectado indicios que supongan la
existencia de inadecuacién a la reglamentacién sobre conservacién y mantenimiento de edificios.
Las superficies se comprueban de acuerdo a la documentacién aportada y definido en la normativa, sin que
el croquis realizado implique en ningin caso un levantamiento topogréfico o planimetrico del inmueble
estudiado, no responsabilizdndose Krata de la diferencia de valor que pudiera existir por el cémputo
utilizado en el informe de las distintas superficies que la normativa exige, bien sea registral, catastral, o real
comprobada, pudiéndose incluir en el caso de elementos de edificios la parte proporcional de elementos
construidos.
Lo tasacién se ha realizado entendiéndose apto el inmueble al destino previsto, salvo que expresamente se
indique lo contrario. En ningin caso se entenderd que el informe es un andlisis juridico de situaciones
distintas a la contemplada en la normativa especifica para valoraciones destinadas a la finalidad indica en
el informe.
Respecto a los valores consignados, los mismos han sido calculados conforme a los criterios reflejados en  la
propia normativa y son el resultado de la misma, recomendéndose en el caso de Protecciéon Publica la
obtencién del certificado acreditativo del organismo correspondiente que determine y asegure el
cumplimiento de los valores obtenidos, y siendo su desglose - o agrupacién - una aplicacién matemdtica de
las distintas partes que componen el inmueble - o de los distinfos inmuebles - sin que las mismas tengan
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significado si se emplean por separado, salvo que asi se haya hecho constar en el informe, y sin que este
implique la existencia de una presente o futura transmisién del inmueble en los importes obtenidos.

En el informe se han reflejado las distintas cargas y/o limitaciones que se ha detectado, afectan al inmueble
y la normativa exige, por lo que, caso de existir alguna més, deberia reconsiderarse el valor obtenido.

Krata, S.A. no asume responsabilidad alguna por las consecuencias que puedan resultar de las adopciones
de decisiones, con o sin alcance econdmico, basados en los datos y conclusiones obtenidas.

Krata, S.A. no se responsabiliza de las distintas normativas urbanisticas aplicables a los inmuebles cuando
las mismas no hayan sido obtenidas mediante Cedula Urbanistica, y en este caso, la interpretacién a la
misma serd aquella que se entienda mds razonable a la finalidad del inmueble, sin que el informe constituya
un informe de indole juridico-urbanistico, realizandose el mismo para el calculo del valor probable de
tasacién del inmueble.

De conformidad con la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Cardcter
Personal, Vd. queda informado y presta su consentimiento para que los datos suministrados sean
conservados y tratados segin establece el art. 5 de dicha Ley Orgdnica.
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16.- Fecha de emisién, caducidad y firmas

El presente informe consta de 26 pdginas

Fecha de emisién: 15 de Marzo de 2021

Fecha de la visita: 3 de Marzo de 2021

Fecha limite de validez: 15 de Septiembre de 2021

Y para que conste esta opinién de valor, firmo el presente Informe en Madrid, a 15 de Marzo de 2021.

El tasador

17.- Documentacién anexa al informe

Ver anexos aportados en la documentacién.
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ANEXOS
Reportaje fotogrdfico - ===« - o e 14 Pag.
Certificacion Registral = == -« = e oo m e e 6 Pag.
Planeamiento urbanistico vigente - - - === m e oo 1 Pag.
Documentacion catastral - - === oo ool 1 Pag.
Plano de situacion == - - - mmm e e el 3 Pag.
Plano urbanistico - -~ == - oo oL 2 Pag.

Croquis del inmueble - -« v o e 1 Pag.




FLUJOS DE CAJA ACTUALIZACION DE MERCADO DE

ALQUILERES

Ref: 020071-18/21-V01

Direccion: Calle DON PEDRO, N° 6, Local BAJO, Puerta DERECHA

Local

PERIODO RENTA NETA RENTA NETA ACTUALIZADA
03-2021 19.735,92 18.618,79
03-2022 19.735,92 17.564,90
03-2023 19.735,92 16.568,01

03-2024 19.735,92 15.630,20
03-2025 19.735,92 14.745,47
03-2026 19.735,92 13.910,82
03-2027 19.735,92 13.121,32
03-2028 19.735,92 12.378,61

03-2029 19.735,92 11.677,93
03-2030 19.735,92 11.016,92
03-2031 19.735,92 10.391,66
03-2032 19.735,92 9.803,45
03-2033 19.735,92 9.248,54
03-2034 19.735,92 8.725,04
03-2035 19.735,92 8.229,85
03-2036 19.735,92 7.764,01

03-2037 19.735,92 7.324,54
03-2038 19.735,92 6.909,94
03-2039 19.735,92 6.517,77
03-2040 19.735,92 6.148,84
03-2041 19.735,92 5.800,80
03-2042 19.735,92 5.472,45
03-2043 19.735,92 5.161,86
03-2044 19.735,92 4.869,68
03-2045 19.735,92 4.594,04
03-2046 19.735,92 4.334,00
03-2047 19.735,92 4.088,03
03-2048 19.735,92 3.856,63
03-2049 19.735,92 3.638,33
03-2050 19.735,92 3.432,39
03-2051 19.735,92 3.237,58
03-2052 19.735,92 3.054,32
03-2053 19.735,92 2.881,44
03-2054 19.735,92 2.718,34
03-2055 19.735,92 2.564,06
03-2056 19.735,92 2.418,92
03-2057 19.735,92 2.282,00
03-2058 19.735,92 2.152,83
03-2059 19.735,92 2.030,65
03-2060 19.735,92 1.915,71

03-2061 19.735,92 1.807,27
03-2062 19.735,92 1.704,97
03-2063 19.735,92 1.608,21

03-2064 19.735,92 1.517,18
03-2065 19.735,92 1.431,30
03-2066 19.735,92 1.350,28
03-2067 19.735,92 1.273,65
03-2068 19.735,92 1.201,56
03-2069 19.735,92 1.133,54
03-2070 19.735,92 1.069,38
03-2071 19.735,92 1.008,69
03-2072 19.735,92 951,59
TOTAL 1.026.267,84 312.858,29

pag 1
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PORTADA

Calle DON PEDRO, N° 6, Local BAJO, Puerta DERECHA
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VISTA EXTERIOR
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Calle DON PEDRO, N° 6, Local BAJO, Puerta DERECHA
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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NOTA SIMPLE

Registradofes CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacidn Registral expedida por:
EUGENIO MARIA GOMEZA ELEIZALDE

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO CUATRO DE
MADRID

Calle Alcald, n® 540. Edificio B, planta Baja
28027 - MADRID (M)
Teléfono: 311774504
Fau: 817427527
Correo electronico: drid4@registrodel iedad. org

prop

correspondiente a la solicitud formulada por:

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F19QN97PO
(Citar este identificador para cuslquisr cusstion

relscionada con esta certificacion)
Su referencia.

LT | WWW.REGISTRADORES. ORG/ Pég. 1 de 6
C.5.V.: 228091271975FDAL
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NOTA SIMPLE

Registrad(]fes CERTIFICACION REGISTRAL

EUGENIO MARIA GOMEZA ELEIZALDE, REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD, TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO CUATRO
DE MADRID

CERTTITFTIOCO: Que cumplimentando la solicitud formulada
por Fortuny RAdvisors SL., en la gue s& solicita certificacidn
de dominic v cargas de la finca 39.828 -inscrita al folio 157
del tomo 2665- cuya instancia se acompafia como complemento a la
presente certificacidén y de la gque resulta gue el interés o
motive de la solicitud es "Investigacién Jjuridica scbre el
objeto, su titularidad o limitaciones™. He examinado los libros
del archivo de mi cargo, de los cuales resulta:

DESCRIPCION ¥ ORIGEN

PRIMERO.- Que la finca 39.828 se describe en su inscripcidén 5°
al folio 157 del tomo 2665, como sigue: DOS. LOCAL COMERCIAL
DERECHA, de la casa =n Madrid, calle de DON PEDRO numerc seis.
Situado en la planta baja a nivel de la calle, a la derecha
segln se mira a la fachada, Vv con acceso Unicamente desde el
exterior. Tiene unz superficie en planta baja de OCHENTA Y TRES
METROS CON VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS mas VEINTIOCHO
METROS CON QUINCE DECIMETRCS CURDRADOS de sdtano que €5 aneljo
inseparable, v al gue tiene acceso Unicamente desde este local.
Linda: por el frente, con 1la calle de su situacidn; por la
derecha entrando, con medianeria de la casa numero cuatro de la
calle de San Eugenio; por la izguierda, con portal de 1la finca,
hueco de escalera, chiscén del porterc y patio interior; v por
el fondo, con la wivienda interior derecha de la planta baja.
Cuota: su cuocta de participacién es de CINCO ENTEROS SETENTZ Y
SIETE CENTESIMAS POR CIENTO.

Es la entidad nimero dos de la total casa sefialada con el
nimero seis de la calle Don Pedro, gque es la finca registral
nimeroc 116 constando el Régimen de Propiedad Heorizontal en su
inscripcidén 22* al folio 17 del tomo 783, de fecha 9 de Junio
de L1.980.

OBSERVACIONES: Conforme establece el articule 10.4 de la Ley
Hipotecaria se hace constar gue la finca de este numero, a
fecha de hov, no estd coordinada graficamente con Catastro.

TITULARIDAD
SEGUNDO.- Que &1 dominioc de la finca 325.828 consta inscrito a
favor de _ por compra, en escritura otorgada

en Majadahonda, el veintitrés de Marzo del dos mil cuatroc ante
el Notario Don José Maria Suadrez Sanchez-Ventura, segan resulta
de la inscripcidén 52 al feolio 157 del tomo 2665, de fecha 21 de
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Julio del 2.004.

La relacionada inscripcién 5% es la de dominio
vigente.

CARGAS

TERCERO.- 3in perjuicio del Régimen de Propledad Horizontal del
edificio al que pertenece, previa cancelacidén por caducidad des
la anotacidén preventiva letra F de declaracidén de concurso
voluntario, de conformidad con lo establecido en &1 art. 353.3
del Reglamento Hipotecario, la finca de gque se certifica se
encuentra GRAVADA CON LAS SIGUIENTES CARGAS:

COMO PERTENECIENTE AL EDIFICIO SENALADO CON EL NUMERO SEIS DE
LA CALLE DON PEDRO, FINCA REGISTRAL 116:

1.— CENSC de FAROL v SERENO inscripcion 16% -al folio 106
del tomo 139- de MIL PESETAS O SEIS EUROS Y UN CENTIMO DE EURO
de capital, a favor de Don Luis, Don José Maria, Dofla Maria
Isabel, Dofila Maria Pilar, Dofia Maria Teresa, Dofia Maria Dolores
y Don Alfonso de Urguijo y Landecho, por iguales partes vy
proindiviso entre ellos, por titulo de herencia al
fallecimiento de su padre Don Estanislao Urgquijo v Ussia, en
virtud de la escritura otorgada en Llodic, el 15 de Septiembrs
de 1.948 ante el Notario de BAmurric Don Gerardo Arriola vy
Bguirre; de escritura de subsanacidén otorgada en Madrid, el 5
de Julioc de 1.94% ante el Notario Don José Gastialver Gimeno; v
de otra escritura de subsanacidn otorgada en Madrid, el 24 de
Abril de 1.950, ante el Notaric Don Julio 2Zlbi Rgero como
sustituto del citado sefior Gastalver, seglin resulta de dicha
inscripcidén 16* de fecha 15 de Noviembre de 1.950.

POR SI -constituidas directamente scbre la finca de que se
certifica-

2.~ HIPOTECA de 1la inscripcidén 62 al folio 157 del tomo
2665, constituida en escritura otorgada en Majadahonda, el
veintitrés de Marzo del dos mil cuatro ante el Notario Don José
Maria Suarez Sanchez-Ventura, inscrita con fecha 10 de Agosto
del 2.004. Dicha hipoteca fue constituida socbre esta finca y
otra finca mas, a faveor de "CAJR DE AHORROS ¥ MONTE DE PIEDAD
DE MADRID", en garantia de un préstamo de doscientos ochenta y
cuatro mil trescientos treinta y tres euros con veinte céntimos
de capital, gue fue zrecibido por 1la parte prestataria,
RESPONDIENDO la finca de gue se certifica de: DCSCIENTOS DOS
MIIL DIECIOCHC EUROS Y SETENTZ Y TRES CENTIMOS de principal; de
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veinticuatro meses de intereses remuneratorics al tipe del tres
coma cuatrocientos sesenta y seis milésimas por ciento, salve
modificacién pactada, de acuerdo con los términos del contrato;
y de treinta v seis meses de intereses moratorios al ‘tipo gue
resulta establecido para su cdlculo en la clausula financiera
sexta, sin gue en ninguno de ambos casos pueda sobrepasarse el
limite del guince enteros por ciento; y de la cantidad de
CUARENTA MIL CUATROCIENTCS TRES EUROCS Y SETENTA Y CINCO
CENTIMOS gue se estipulan para costas v gastos. PLAZO: ciento
veinte meses, contados desde la fecha de la escritura.
RESOLUCION: FProcederd por la falta de pagec de una cuota
cualquiera de amortizacién. TASACION: trescientos cuarenta y
nueve mil cuatrocientos weintiocho euros y noventa céntimos.
DOMICILIO: la finca sita en Madrid, calle Don Pedro numerc
seis, piso bajo intericr derecha. Se dinserta como parte
integrante de la presente certificacidén fotocopia de dicha
inscripcidén €* en la gue constan todos los pactos v condiciones
de la misma.

Al margen de la hipoteca de la inscripcidén 62 consta nota
de haberse expedido certificacidén a que se refiere el art. 688
LEC con fecha 28 de Septiembre del 2.010.

3.— la hipoteca de la inscripcidén 6* ha sido obijeto de
CESION por la inscripcidn 72 a favor de la sociedad ALKALT
EUROFE III, 5.A.R.L., en virtud de escritura otorgada el 20 de
septiembre de 2017, ante el Notarioc de Madrid don Manuel Richi
Alberti, nuimero 3172 de protocolo, segin resulta de dicha
inscripcidn 72 de fecha cinco de enero de dos mil dieciocho.

4_— AFECCION FISCAL por plazo de CINCO ANOS, al pago de la
liguidacidén complementaria gue en 55U caso se gire por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, con una cantidad pagada de 2.243,9%1 eurcs, seglin
nota de fecha cinco de Enerc del afio dos mil diecioche al
margen de la Inscripcidn 7.

BAsi resulta de los libros del archive a que me remito.
LIBRO DIRRIO DE PRESENTACION: Respecto a la finca de gue se

certifica, no aparece presentado ni pendiente de despacho en el
libro diario, documento alguno.

Y PARA QUE CONSTE, expido la certificacidén en felios de
papel oficial del Colegio de Registradores que firmo
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electrdonicamente en Madrid.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos
2016/679 del Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril
de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo
que respecta al tratamisntc de datos personales yv a la libre
circulacion de estos datos (en adelante, “RGEDY) , queda
informado:

I.De conformidad con lo dispuesto en la soclicitud de
publicidad registral, los datos personales expresados en la
misma han sido vy seran objeto de tratamiento e
incorporades a los Libros y archiveos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendeo el uso v fin del
tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General
de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el
titular de los datos gueda informadeo gue los mismos seran
cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de
la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, & su instancia, del nombre o de la dencminacidn y
domicilio de las personas fisicas o juridicas gue han recabado
informacidén respecto a su persona o bienes.-—

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinarada de
acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién

registral, resoluciones de la Direccidén General de los
Registros y del HNotariade e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de

conservacidén se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal vy
tributaria aplicable en cadz momento. En todo casc, €l Registro
podra conservar los datos por un  tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos
SUpuUestos en  Jque sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidén es para su uso
exclusive y tiene caracter intransferible vy confidencial vy
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Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se
solicitd 1la informacidén. Queda prohibida la transmisién o
cesion de 1la informacién por el usuario a cualguier otra
persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de
los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1958 gueda
prohibida la incorporacién de los dates gque constan en la
informacidén registral a fichercs ¢ bases informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica v
aplicable al Registroc, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacién, supresidn, oposicidn,
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro. Del mismc modo, el usuarioc podrd reclamar ante la
Lgencia Espaficla de Proteccién de Datos (REPD): www.agpd.es.
Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto
con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo
un escrito a la direccidn dpoficorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrinica cualificada por EUGENIO MARTA GOMEZA ELEIZALDE
registrador/a de REGISTRD FROPIEDAD DE MADRID 4 a dia veintidés de Febrero del afioc dos mil weintiuno.

Mediante el siguiente codigo seguro de wverificacidn o CSV {*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicic Web de Verificacién.

{*) C.5.V.: 2280391271378

*) C.58 FDATL
Servicio Web de Verificacién: httpa://www.registradores.orgfcav
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INFORMACION CATASTRAL

R O ETIAG
Df paninme

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DAL O

£e anama
Referencia catastral:  9639808VK3T93HO00ZEY
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Superficie grifica: 409 m2
Localizacién: -
T— Participacion del inmueble: 37700 %
L P =LA B Tipo: Parcala con varios inmuehias [daision horzontal]
26005 MADRID [MADRID]
- \
Clase: LRBANO et 1
-~ ‘1 ! i4
Usa principal:  Comercial = 0 H.'.; 11 }
Superficia construlda: 168 m2 F) ey e HE
L e 45
Afo construccién: 1270 P o T 1
- dar 1a i
Construccion \ o il
Destine Escalera / Flanta / Puerta Superficie m* her e iz :
COMERCIC 0DR 156 v W | 85 i
Ermaie swafiries 12 S {_ | § 8
| l 1 ar ! -
|
= &
» e
L4 T \ | 1 3
| ik
' 111
03 ih g
\'_ - i3
i
2§
— B
B 8
" i}
REGES i ,‘—_ H
e =4 |
e 53
| ..L S
| o — i
— [ 3 g 3
¥ o
-
i A48 B A8 o0 A4 E Escala:
14300
Fste o nes 8 una ackon catasteal, pero sus datos pueden ser veriticados 2

través del “Acceso a datos catastrales no profegicos de la SECT

Lunes , 15 de Marzo de 2021
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